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EEXXEECCUUTTIIVVEE SSUUMMMMAARRYY

DDuurrhhaamm iiss oonnee ooff tthhee mmoosstt eetthhnniiccaallllyy ddiivveerrssee cciittiieess iinn NNoorrtthh CCaarroolliinnaa;; 4455..33%% ooff tthhee
ppooppuullaattiioonn iiss wwhhiittee,, 4433..88%% iiss AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann,, 88..66%% iiss HHiissppaanniicc//LLaattiinnoo,, 11..99%% iiss AAssiiaann
IInnddiiaann,, 11..11%% CChhiinneessee aanndd ..0088%% iiss NNaattiivvee AAmmeerriiccaann..11

DDuurrhhaamm eexxppeerriieenncceedd aa 333344%% ggrroowwtthh iinn iittss HHiissppaanniicc ppooppuullaattiioonn ss iinnccee tthhee llaasstt cceennssuuss..
HHiissppaanniiccss ccuurrrreennttllyy ccoommpprriissee 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss rraappiidd iinnfflluuxx ooff HHiissppaanniiccss hhaass
ccrreeaatteedd uunniiqquuee bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee.. IInn tthhiiss sshhoorrtt ppeerriioodd ooff ttiimmee aa sseeggrreeggaatteedd
hhoouussiinngg ppaatttteerrnn hhaass eemmeerrggeedd.. IItt iiss uunnlliikkeellyy tthhaatt tthhiiss lleevveell ooff iissoollaattiioonn ccaann bbee eexxppllaaiinneedd
ssiimmppllyy bbyy sseellff sseeggrreeggaattiioonn..

The City of Durham’s Housing Code Enforcement Targeting Policy is in compliance with
federal court rulings and targeting is not based upon the racial or ethnic composition of
neighborhoods but based upon the high number of substandard housing units located in
the communities.

AA rreevviieeww ooff tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy’’ss rreeccoorrddss sshhoowwss tthhaatt nnoo ffuunnddss hhaavvee bbeeeenn
aallllooccaatteedd iinn tthhee ppaasstt 55 yyeeaarrss ffoorr 550044 ccoommpplliiaannccee oorr tthhee mmooddiiffiiccaattiioonn ooff uunniittss ffoorr uussee bbyy
ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. TThhiiss iiss aann iimmppeeddiimmeenntt ffoorr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr vveerryy llooww iinnccoommee
ddiissaabblleedd ppeerrssoonnss ..

TThhee ggrreeaatteesstt iimmppeeddiimmeenntt ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee iiss rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn aanndd tthhee
eeccoonnoommiicc ddiissppaarriittiieess tthhaatt ffooss tteerr iitt..

TThheerree iiss ssoommee eevviiddeennccee tthhaatt bbootthh MMoorrttggaaggee bbrrookkeerrss aanndd RReeaall EEssttaattee bbrrookkeerrss aarree sstteeeerriinngg
ccoonnssuummeerrss bbaasseedd oonn rraaccee oorr eetthhnniicciittyy.. AAnn aannaallyyssiiss ooff tthhee mmoosstt rreecceenntt HHMMDDAA ddaattaa sshhoowwss
aa ddiissttiinnccttiivvee ppaatttteerrnn tthhaatt iinnddiiccaatteess tthhaatt mmiinnoorriittyy bboorrrroowweerrss rreeggaarrddlleessss ooff iinnccoommee aarree
ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA aanndd tthhaatt wwhhiittee bboorrrroowweerrss wwiitthh ssiimmiillaarr
cchhaarraacctteerriissttiiccss aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee RRaalleeiigghh--CCaarryy MMSSAA..

In general, the Triangle is a low cost place for mortgage lending. Approximately 32.8
percent of African-American loans were high cost in the United States in 2004, just 10.4
percent were high cost in the Triangle. For whites, approximately 8 percent were high
cost in 2004 nationwide, just 2.4 percent were high cost here.

WWhheenn bboorrrroowweerrss aarree ppllaacceedd iinn ffoouurr iinnccoommee ccaatteeggoorriieess bbyy rraaccee,, AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss aarree
22..8844 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo bbee ddeenniieedd aa llooaann iinn tthhee TTrriiaannggllee ccoommppaarreedd ttoo aa wwhhiittee bboorrrroowweerr
iinn aann eeqquuiivvaalleenntt iinnccoommee ccaatteeggoorryy.. TThhee ggrreeaatteesstt ddiissccrreeppaannccyy iiss wwiitthh tthhee wweeaalltthhiieesstt
bboorrrroowweerrss.. AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss wwiitthh iinnccoommeess aabboovvee 112200%% ooff AAMMII aarree rreejjeecctteedd
2222..55 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee oorr mmoorree tthhaatt 33..1177 ttiimmeess mmoorree oofftteenn tthhaann eeqquuiivvaalleenntt wwhhiittee
bboorrrroowweerrss..

11 wwwwww..dduurrhhaamm--nncc..ccoomm//sseeccoonnddaarryy//ffaaqq//ffaaqq__ggeenn..pphhpp
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IInnffoorrmmaattiioonn rreecceeiivveedd ffrroomm ddiissaabbiilliittyy aaddvvooccaatteess iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa iinnddiiccaattee tthhaatt tthheerree iiss
ssttiillll aa sshhoorrttaaggee ooff aacccceessssiibbllee hhoouussiinngg uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa aanndd tthhaatt tthheerree iiss ss ttiillll
ssiiggnniiffiiccaanntt nnoonnccoommpplliiaannccee aalltthhoouugghh tthheerree hhaass bbeeeenn ssoommee iimmpprroovveemmeenntt iinn ccoommpplliiaannccee.. IItt
wwaass aallssoo rreeppoorrtteedd tthhaatt mmaannyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aarree ffaacceedd wwiitthh llaannddlloorrddss’’
ppeerrcceeppttiioonnss tthhaatt aa ppeerrssoonn wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess wwiillll rreeqquuiirree mmoorree aatttteennttiioonn tthhaann ootthheerr tteennaannttss
aanndd aarree rreelluuccttaanntt ttoo rreenntt ttoo tthheemm..

NNIIMMBBYYiissmm hhoowweevveerr,, hhaass tthhee ggrreeaatteesstt eeffffeecctt oonn ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess,, ppaarrttiiccuullaarrllyy
tthhoossee lliivviinngg iinn aa ggrroouupp hhoommee sseettttiinngg.. AAtt lleeaasstt oonnee ccoommppllaaiinntt hhaass bbeeeenn ffiilleedd aaggaaiinnss tt aa HHOOAA
ffoorr ccoovveennaannttss pprroohhiibbiittiinngg ggrroouupp hhoommeess.. SSuucchh ccoovveennaannttss vviioollaattee tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..

HHiissppaanniiccss aanndd ootthheerr iimmmmiiggrraannttss aallssoo eexxppeerriieennccee ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn tthhee tteerrmmss aanndd
ccoonnddiittiioonnss ooff ooccccuuppaannccyy.. LLaannddlloorrddss oofftteenn rreeffuussee ttoo ccaarrrryyoouutt rreeppaaiirrss aanndd rroouuttiinnee
mmaaiinntteennaannccee ffoorr iimmmmiiggrraanntt tteennaannttss..

AA rreevviieeww ooff CCoommmmiissss iioonn rreeccoorrddss ffrroomm 22000033 ttoo tthhee pprreesseenntt sshhoowwss aa ssttrroonngg ccoommmmiittmmeenntt ttoo
tthhee eelliimmiinnaattiioonn ooff iilllleeggaall hhoouussiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn aanndd ttoo tthhee pprroommoottiioonn ooff ffaaiirr hhoouussiinngg
cchhooiiccee ffoorr aallll ooff DDuurrhhaamm’’ss cciittiizzeennss.. SSiinnccee AApprriill,, 22000044,, tthhee iinnvveess ttiiggaattoorrss hhaavvee ccoonndduucctteedd
oonn--ss iittee rreevviieewwss oonn aallll ccaasseess aanndd aass aa rreessuulltt hhaavvee ccoonncciilliiaatteedd 8855%% ooff tthheemm..

AA ccoouurrtt ddeecciissiioonn BBeerrggmmaann vv.. NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr 0000CCVVSS 0044009966 mmaayy aaffffeecctt tthhee
aaggeennccyy’’ss aabbiilliittyy ttoo ccaarrrryy oouutt tthhee pprroovviissiioonnss ooff iittss ffaaiirr hhoouussiinngg llaaww oorr oorrddiinnaannccee.. TThhiiss
rruulliinngg bbyy tthhee NNCC CCoouurrtt ooff AAppppeeaallss ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt tthhee NNCC CCoonnssttiittuuttiioonn ddooeess nnoott
rreeccooggnniizzee oorrggaanniizzaattiioonnaall ss ttaannddiinngg ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg oorrggaanniizzaattiioonnss.. TThhiiss rruulliinngg ccoonnttrraaddiiccttss
ffeeddeerraall ccoouurrtt ddeecciissiioonnss..

SSttaattee HHoouussee ooff RReepprreesseennttaattiivvee HH.. MM .. MMiicchhaauuxx iinnttrroodduucceedd lleeggiiss llaattiioonn ttoo ggrraanntt FFaaiirr
HHoouussiinngg OOrrggaanniizzaattiioonnss aass ddeeffiinneedd uunnddeerr 4422 UU..SS..CC §§ 33660022 wwiitthh ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee SSttaattee
FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt.. TThheerree iiss aa ddiissppuuttee aass ttoo wwhheetthheerr tthhee aammeennddmmeenntt ttoo tthhee SSttaattee SSttaattuuttee
wwaass ssuuffffiicciieenntt ttoo ggrraanntt ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee DDuurrhhaamm FFaaiirr HHoouussiinngg OOrrddiinnaannccee.. HHUUDD hhaass
rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee NNCC FFaaiirr HHoouuss iinngg CCeenntteerr ffiillee ccoommppllaaiinnttss ddiirreeccttllyy wwiitthh HHUUDD uunnttiill
tthhiiss iissssuuee ccaann bbee cclleeaarreedd uupp..
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IINNTTRROODDUUCCTTIIOONN

TThhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt rreeqquuiirreess eennttiittlleemmeenntt cciittiieess lliikkee
DDuurrhhaamm ttoo ssuubbmmiitt tthheeiirr FFeeddeerraall ggrraanntt ffuunnddiinngg aapppplliiccaattiioonnss ffoorr tthhee CCoommmmuunniittyy
DDeevveellooppmmeenntt BBlloocckk GGrraanntt ((CCDDBBGG)),, HHOOMMEE IInnvveessttmmeenntt PPaarrttnneerrsshhiippss ((HHOOMMEE)),,
EEmmeerrggeennccyy SShheelltteerr GGrraanntt ((EESSGG)) aanndd HHoouuss iinngg OOppppoorrttuunniittiieess ffoorr PPeerrssoonnss wwiitthh AAIIDDSS
((HHOOPPWWAA)) aass aa ppaarrtt ooff tthhee CCoonnssoolliiddaatteedd PPllaann.. PPrreevviioouussllyy,, tthhoossee ffeeddeerraall ggrraanntt ffuunndd
aapppplliiccaattiioonnss wweerree ssuubbmmiitttteedd iinnddiivviidduuaallllyy tthhrroouugghhoouutt tthhee bbuuddggeett yyeeaarr..

TThhiiss iiss tthhee sseeccoonndd FFaaiirr HHoouussiinngg PPllaann ddeevveellooppeedd bbyy tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm uunnddeerr tthhee ffeeddeerraall
gguuiiddeelliinneess mmaannddaatteedd bbyy tthhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt ((HHUUDD)).. AAss
ppaarrtt ooff iittss cceerrttiiffiiccaattiioonn ttoo aaffffiirrmmaattiivveellyy ffuurrtthheerr ffaaiirr hhoouussiinngg ((AAFFFFHH)),, HHUUDD rreeqquuiirreess tthhee
CCiittyy ttoo ccoonndduucctt aann aannaallyyssiiss ooff iimmppeeddiimmeennttss ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee.. TThhee CCiittyy mmuusstt aallssoo
ttaakkee aapppprroopprriiaattee aaccttiioonnss ttoo oovveerrccoommee tthhee eeffffeeccttss ooff aannyy iimmppeeddiimmeennttss iiddeennttiiffiieedd tthhrroouugghh
tthhiiss aannaallyyss iiss..

TTiittllee VVIIIIII ooff tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt ddeeccllaarreess,, ""IItt iiss tthhee ppoolliiccyy ooff tthhee UUnniitteedd SSttaatteess ttoo
pprroovviiddee,, wwiitthhiinn CCoonnssttiittuuttiioonnaall lliimmiittaattiioonnss,, ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg tthhrroouugghhoouutt tthhee UUnniitteedd SSttaatteess..""
IInn aaddddiittiioonn,, tthhee llaaww ddiirreeccttss aallll eexxeeccuuttiivvee ddeeppaarrttmmeennttss aanndd aaggeenncciieess ttoo aaddmmiinniiss tteerr tthheeiirr
pprrooggrraammss aanndd aaccttiivviittiieess rreellaatteedd ttoo hhoouussiinngg aanndd uurrbbaann ddeevveellooppmmeenntt iinn aa mmaannnneerr
aaffffiirrmmaattiivveellyy ttoo ffuurrtthheerr tthhee ppuurrppoosseess ooff tthhee AAcctt..

TThhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaass ccoonnttrraacctteedd wwiitthh tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ttoo
ccoonndduucctt tthhee aannaallyyss iiss ooff iimmppeeddiimmeennttss aanndd ttoo wwoorrkk wwiitthh tthhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff CCoommmmuunniittyy
DDeevveellooppmmeenntt ooffffiiccee iinn tthhee ddeevveellooppmmeenntt ooff aann aaccttiioonn ppllaann ttoo oovveerrccoommee aannyy iimmppeeddiimmeennttss
iiddeennttiiffiieedd iinn tthhee aannaallyyssiiss..
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MMEETTHHOODDOOLLOOGGYY

TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr wwaass CCoommmmiissssiioonneedd ttoo ccoonndduucctt aann aannaallyyssiiss ooff
ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm.. HHUUDD ddeeffiinneess tthhiiss pprroocceedduurree aass aa
““ccoommpprreehheennssiivvee rreevviieeww ooff ppoolliicciieess,, pprraaccttiicceess aanndd pprroocceedduurreess tthhaatt eeffffeecctt tthhee llooccaattiioonn,,
aavvaaiillaabbiilliittyy aanndd aacccceessssiibbiilliittyy ooff hhoouussiinngg aanndd tthhee ccuurrrreenntt rreessiiddeennttiiaall ppaatttteerrnnss aanndd
ccoonnddiittiioonnss..”” IInn oorrddeerr ttoo aaccccoommpplliisshh tthhiiss ttaasskk wwee hhaavvee eexxaammiinneedd eexxiissttiinngg ss ttuuddiieess aanndd
lliitteerraattuurree,, ccoonndduucctteedd aann hhiissttoorriiccaall aannaallyyss iiss ,, rreevviieewweedd tthhee ppuubblliicc ppoolliicciieess ffrroomm aa ffaaiirr
hhoouussiinngg ppeerrssppeeccttiivvee,, aannaallyyzzeedd tthhee eeffffeeccttiivveenneessss ooff eexxiissttiinngg ffaaiirr hhoouussiinngg aaccttiivviittiieess aanndd
eexxaammiinneedd bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr eeaacchh pprrootteecctteedd ccllaassss..

BBaasseedd uuppoonn tthhiiss aannaallyyssiiss,, wwee hhaavvee pprreeppaarreedd tthhiiss rreeppoorrtt ooff oouurr ffiinnddiinnggss aanndd
rreeccoommmmeennddaattiioonnss ffoorr ppuubblliicc ccoommmmeenntt aanndd rreevviieeww..
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HHIISSTTOORRIICCAALL AANNAALLYYSSIISS

DDuurrhhaamm,, NNoorrtthh CCaarroolliinnaa iiss aa pprrooggrreessssiivvee ssoouutthheerrnn ccoommmmuunniittyy tthhaatt iiss eexxppeerriieenncciinngg
ssiiggnniiffiiccaanntt eeccoonnoommiicc aanndd ppooppuullaattiioonn ggrroowwtthh,, aann eexxppaannssiioonn ooff tthhee hhoouuss iinngg ssuuppppllyy aanndd aa
rreellaattiivveellyy llooww uunneemmppllooyymmeenntt rraattee.. TThhee aarreeaa hhaass ggoooodd nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd sscchhoooollss ,, aanndd aa
wweellll--ppllaannnneedd ttrraannssppoorrttaattiioonn nneettwwoorrkk.. CCoonnsseeqquueennttllyy,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaass mmuucchh ttoo
ooffffeerr iinn aaddddiittiioonn ttoo iittss nnaattuurraall bbeeaauuttyy,, aaccttiivvee rreelliiggiioouuss aanndd ccoommmmuunniittyy oorrggaanniizzaattiioonnss aanndd
ssttrroonngg ppoolliittiiccaall lleeaaddeerrsshhiipp..

TThhee aarreeaa’’ss llaarrggeess tt eemmppllooyyeerrss iinncclluuddee DDuukkee UUnniivveerrssiittyy,, IIBBMM,, GGllaaxxooSSmmiitthhKKlliinnee,, NNoorrtteell
NNeettwwoorrkkss ,, CCiissccoo SSyysstteemmss ,, RRTTII IInntteerrnnaattiioonnaall,, BBlluuee CCrroossss && BBlluuee SShhiieelldd,, DDuukkee UUnniivveerrss iittyy
HHeeaalltthh SSyyss tteemmss,, VVeerriizzoonn SSoouutthh,, aanndd tthhee ffoorrmmeerr CCeennttrraall CCaarroolliinnaa BBaannkk aanndd TTrruusstt,, nnooww
ppaarrtt ooff SSuunnTTrruusstt BBaannkk..22

EEvveenn wwiitthh ssuucchh aa bbrriigghhtt ffuuttuurree,, DDuurrhhaamm hhaass aa ggrroowwiinngg ppooppuullaattiioonn ooff vveerryy ppoooorr,, mmooss ttllyy
bbllaacckk rreessiiddeennttss ssttrruugggglliinngg wwiitthh uunneemmppllooyymmeenntt aanndd uunnddeerreemmppllooyymmeenntt,, llaacckk ooff aaffffoorrddaabbllee
hhoouussiinngg,, uunnddeerrccaappiittaalliizzaattiioonn aanndd iinnaaddeeqquuaattee ccoommmmuunniittyy rreessoouurrcceess:: OOvveerraallll hhoowweevveerr,, tthhee
CCiittyy bbooaassttss oonnee ooff tthhee ssttaattee’’ss hhiigghheess tt ppeerr ccaappiittaa iinnccoommeess aanndd hhaass ssttrroonngg ppooppuullaattiioonn aanndd
eemmppllooyymmeenntt ggrroowwtthh..

TThheessee ddeemmooggrraapphhiicc ttrreennddss hhaavvee tthheeiirr bbaassiiss iinn SSoouutthheerrnn hhiissttoorryy.. PPrriioorr ttoo tthhee cciivviill rriigghhttss
mmoovveemmeenntt ooff tthhee 11996600ss,, sseeggrreeggaattiioonn iinn tthhee SSoouutthh wwaass tthhee rruullee.. CCuurrrreenntt sseeggrreeggaatteedd
hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss aarree aattttrriibbuuttaabbllee ttoo tthhee hhiissttoorriiccaall lleeggaaccyy ooff oovveerrtt ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn hhoouussiinngg
tthhrroouugghh bbootthh ppuubblliicc ppoolliiccyy aanndd ssoocciiaall pprraaccttiicceess.. RReessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn bbeeccaammee aann
iimmppoorrttaanntt ccoommppoonneenntt ooff tthhee iinnss ttiittuuttiioonnaalliizzeedd eeffffoorrtt ttoo iissoollaattee tthhee rraacceess..

IInn tthhee 11994400ss ggoovveerrnnmmeenntt pprrooggrraammss ddeessiiggnneedd ttoo pprroommoottee hhoommeeoowwnneerrsshhiipp hheellppeedd ttoo
iinnccrreeaassee rraacciiaall sseeggrreeggaattiioonn.. TThheessee pprrooggrraammss,, ppaarrttiiccuullaarrllyy tthhee FFeeddeerraall HHoouussiinngg
AAddmmiinniissttrraattiioonn''ss ((FFHHAA)) mmoorrttggaaggee ppoolliiccyy,, hheeiigghhtteenneedd rraacciiaall sseeggrreeggaattiioonn bbyy eennccoouurraaggiinngg
tthhee rreeaall eessttaattee iinndduussttrryy ttoo pprrootteecctt tthhee eetthhnniicc cchhaarreecctteerriissttiiccss ooff nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd bbyy
rreeffuussiinngg ttoo mmaakkee llooaannss iinn bbllaacckk ccoommmmuunniittiieess bbeeccaauussee tthheeyy wweerree ddeeeemmeedd ttoooo rriisskkyy..
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FFrroomm 11996600 tthhrroouugghh tthhee mmiidd 7700ss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm wwaass aann aaccttiivvee ppaarrttiicciippaanntt iinn vvaarriioouuss
uurrbbaann rreenneewwaall pprroojjeeccttss wwhhiicchh ffooccuusseedd oonn cclleeaarriinngg sslluumm aanndd bblliigghhtt.. AAccqquuiissiittiioonn ffoorr llaanndd
aasssseemmbbllyy aanndd tthhee ddeemmoolliittiioonn ooff ssttrruuccttuurreess aassssoocciiaatteedd wwiitthh iitt wwaass tthhee rroollee ooff llooccaall
ggoovveerrnnmmeenntt iinn hhoouussiinngg aatt tthhaatt ttiimmee.. MMoosstt ooff tthhee bbuussiinneesssseess aanndd hhoouussiinngg uunniittss tthhaatt wweerree
ddeemmoolliisshheedd wweerree iinn aarreeaass iinnhhaabbiitteedd bbyy bbllaacckkss llooccaatteedd iinn tthhee uurrbbaann ccoorree.. BBeeccaauussee tthhee CCiittyy
hhaadd nnoott aaddeeqquuaatteellyy ppllaannnneedd pprrooggrraammss iinn tthhee aarreeaass ooff hhoouussiinngg,, bbuuiillddiinngg ccooddee eennffoorrcceemmeenntt
aanndd rreellooccaattiioonn,, tthheerree wwaass eexxtteennss iivvee ddiissppllaacceemmeenntt ooff llooww aanndd mmooddeerraattee--iinnccoommee ffaammiilliieess
aanndd bbuussiinneesssseess..

22 CCiittyy ooff DDuurrhhaamm CCoonnssoolliiddaatteedd ppllaann 22000055--22001100.. pp..1111
33MMaatttthheeww CChhaarrlleess BBoouucchhaarrdd,, HHooww CCaann tthhee SSttaattee ooff NNoorrtthh CCaarroolliinnaa PPrroommoottee
RReessiiddeennttiiaall IInntteerrggrraattiioonn ((DDuurrhhaamm:: DDuukkee UUnniivveerrssiittyy,, 11999944)),, pppp.. 33--44
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AAss ddiissppllaacceedd bbllaacckk ffaammiilliieess bbeeggaann mmoovviinngg ttoo tthhee nneeiigghhbboorrhhooooddss aarroouunndd tthhee bbuussiinneessss
ddiissttrriicctt,, wwhhiittee ffaammiilliieess bbeeggaann mmoovviinngg ffuurrtthheerr oouutt.. MMeeaannwwhhiillee,, tthhee cciivviill rriigghhttss mmoovveemmeenntt
iinn tthhee llaattee 11996600ss aanndd tthhee ddeesseeggrreeggaattiioonn ooff tthhee DDuurrhhaamm ppuubblliicc sscchhoooollss iinn tthhee eeaarrllyy 11997700ss
lleedd wwhhiittee ffaammiilliieess ttoo bbeeggiinn mmoovviinngg ttoo tthhee ssuubbuurrbbaann aarreeaass ooff DDuurrhhaamm.. TThhiiss ""wwhhiittee fflliigghhtt""
iinn tthhee llooccaall hhoouussiinngg mmaarrkkeett ccoonnttrriibbuutteedd ttoo tthhee ddiivveessttmmeenntt ooff eeccoonnoommiicc rreessoouurrcceess aanndd tthhee
aabbaannddoonnmmeenntt ooff uurrbbaann ccoorree ccoommmmuunniittiieess..

AAss eeaarrllyy aass 11996688 aanndd tthhrroouugghhoouutt tthhee ‘‘7700ss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm bbeeggaann wwoorrkkiinngg wwiitthh tthhee
DDuurrhhaamm BBooaarrdd ooff RReeaallttoorrss ttoo ccoouunntteerraacctt ““bblloocckkbbuussttiinngg”” aaccttiivviittiieess wwiitthhiinn tthhee cciittyy.. IInn 11997799,,
wwiitthh tthhee ssuuppppoorrtt ooff tthhee DDuurrhhaamm CChhaammbbeerr ooff CCoommmmeerrccee,, tthhee DDuurrhhaamm BBuussiinneessss aanndd
PPrrooffeessssiioonnaall CChhaaiinn,, CCCCBB(( SSuunnttrruuss tt)) aanndd MMeecchhaanniiccss aanndd FFaarrmmeerrss BBaannkk,, DDuurrhhaamm bbeeccaammee
oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess iinn tthhee SSoouutthh ttoo ppaassss aann oorrddiinnaannccee pprroohhiibbiittiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn
hhoouussiinngg oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, sseexx,, aanndd nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TThhaatt oorrddiinnaannccee wwaass
rreeccooggnniizzeedd bbyy HHUUDD aass ssuubbssttaannttiiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt ttoo tthhee ffeeddeerraall ffaaiirr hhoouussiinngg aacctt iinn 11998800.. IInn
11998899 tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aammeennddeedd iittss oorrddiinnaannccee ttoo pprrootteecctt ffaammiilliieess wwiitthh cchhiillddrreenn uunnddeerr
tthhee aaggee ooff 1188 aanndd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess..

PPooppuullaattiioonn
AAss ooff tthhee 22000000 UUSS CCeennssuuss,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm hhaadd aa ppooppuullaattiioonn ooff 118877,,003355.. BBeettwweeeenn
11999900 aanndd 11999999,, tthhee ttoottaall ppooppuullaattiioonn ooff tthhee cciittyy ggrreeww aapppprrooxxiimmaatteellyy 2233%%.. SSiinnccee 22000000,, tthhee
CCiittyy hhaass ggrroowwnn bbyy 1100%% oorr mmoorree lleeaavviinngg tthhee CCiittyy wwiitthh aann eessttiimmaatteedd ppooppuullaattiioonn ooff
220077,,000000..

DDuurrhhaamm iiss oonnee ooff tthhee mmoosstt eetthhnniiccaallllyy ddiivveerrssee cciittiieess iinn NNoorrtthh CCaarroolliinnaa;; 4455..33%% ooff tthhee
ppooppuullaattiioonn iiss wwhhiittee,, 4433..88%% iiss AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann,, 88..66%% iiss HHiissppaanniicc//LLaattiinnoo,, 11..99%% iiss AAssiiaann
IInnddiiaann,, 11..11%% CChhiinneessee aanndd ..0088%% iiss NNaattiivvee AAmmeerriiccaann..44 TThhee mmiinnoorriittyy ppooppuullaattiioonn ooff
DDuurrhhaamm cchhaannggeedd ccoonnss iiddeerraabbllyy iinn tthhee ppeerriioodd ffrroomm 11999900 ttoo 22000055.. TThhee 22000000 cceennssuuss ddaattaa
sshhoowweedd aann iinnccrreeaassee ooff 333344..33%% iinn tthhee iimmmmiiggrraanntt ppooppuullaattiioonn ss iinnccee 11999900,, aass ccoommppaarreedd wwiitthh
aa 2255%% iinnccrreeaassee iinn nnaattiivvee--bboorrnn ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss ppeerriioodd ssaaww aa ssuubbssttaannttiiaall iinnccrreeaassee iinn tthhee
nnuummbbeerr ooff HHiissppaanniicc rreessiiddeennttss iinn tthhee cciittyy.. TThhee HHiissppaanniicc ppooppuullaattiioonn,, wwhhiicchh rreepprreesseenntteedd
oonnllyy 11..11%% ooff DDuurrhhaamm CCoouunnttyy iinn 11999900,, ggrreeww ttoo 77..66%% bbyy 22000000.. WWiitthhiinn tthhee CCiittyy,, HHiissppaanniiccss
rreepprreesseenntt 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. NNoorrtthh CCaarroolliinnaa iiss sseevveenntthh aammoonngg tthhee ffiiffttyy ssttaatteess iinn
iimmmmiiggrraattiioonn.. TTwweellvvee ppeerrcceenntt ooff DDuurrhhaamm’’ss ppooppuullaattiioonn iiss ffoorreeiiggnn--bboorrnn,, wwiitthh 66..77%% ooff tthhee
ffoorriieenngg bboorrnn ccoommiinngg ffrroomm LLaattiinn AAmmeerriiccaa aanndd 22..99%% bboorrnn iinn AAssiiaa..55

DDuurrhhaamm eexxppeerriieenncceedd aa 333344%% ggrroowwtthh iinn iittss HHiissppaanniicc PPooppuullaattiioonn ssiinnccee tthhee llaasstt cceennssuuss aanndd
ccuurrrreennttllyy ccoommpprriissee 88..66%% ooff tthhee ppooppuullaattiioonn.. TThhiiss rraappiidd iinnfflluuxx ooff HHiissppaanniiccss hhaass ccrreeaatteedd
uunniiqquuee bbaarrrriieerrss ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee.. IInn tthhiiss sshhoorrtt ppeerriioodd ooff ttiimmee aa sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg
ppaatttteerrnn hhaass eemmeerrggeedd.. IItt iiss uunnlliikkeellyy tthhaatt tthhiiss lleevveell ooff iissoollaattiioonn ccaann bbee eexxppllaaiinneedd ssiimmppllyy bbyy
sseellff sseeggrreeggaattiioonn..

44 wwwwww..dduurrhhaamm--nncc..ccoomm//sseeccoonnddaarryy//ffaaqq//ffaaqq__ggeenn..pphhpp
55 wwwwww..ffaaiirruuss..oorrgg//rreesseeaarrcchh



99

LLaanngguuaaggee aanndd ccuullttuurree aallssoo sseerrvvee aass ssiiggnniiffiiccaanntt bbaarrrriieerrss ttoo hhoouussiinngg ooppppoorrttuunniittyy ffoorr ppeerrssoonnss
ooff HHiissppaanniicc//LLaattiinnoo bbaacckkggrroouunndd.. MMaannyy LLaattiinnooss ccoommee ffrroomm ccoouunnttrriieess wwhheerree tthheerree iiss vveerryy
lliittttllee ttrruusstt iinn ggoovveerrnnmmeenntt aanndd tthheerree aarree oofftteenn nneeggaattiivvee ccoonnsseeqquueenncceess ffoorr ggooiinngg ttoo
ggoovveerrnnmmeenntt aaggeenncciieess ffoorr aassssiissttaannccee.. LLaanngguuaaggee aallssoo sseerrvveess aass aa ssiiggnniiffiiccaanntt bbaarrrriieerr ffoorr
mmaannyy HHiissppaanniicc//LLaattiinnooss wwhhoo hhaavvee ddiiffffiiccuullttyy iinn uunnddeerrssttaannddiinngg ccoommpplleexx lleeggaall ddooccuummeennttss
ssuucchh aass lleeaasseess aanndd mmoorrttggaaggeess tthhaatt aarree oofftteenn oonnllyy aavvaaiillaabbllee iinn EEnngglliisshh..

DDeessppiittee ssttrroonngg jjoobb ggrroowwtthh aanndd llooww uunneemmppllooyymmeenntt,, iitt sshhoouulldd bbee nnootteedd tthhaatt mmaannyy cceennssuuss
ttrraaccttss iinn CCeennttrraall DDuurrhhaamm hhaavvee hhiigghh ppoovveerrttyy rraatteess aanndd llooww iinnccoommeess.. DDuurrhhaamm CCoouunnttyy’’ss
ppoovveerrttyy rraattee aass ooff tthhee 11999999 wwaass 1122..77%% aanndd iittss mmeeddiiaann iinnccoommee wwaass $$5533,,222233.. OOff tthhee
CCoouunnttyy’’ss 5544 cceennssuuss ttrraaccttss,, 1133 hhaadd ppoovveerrttyy rraatteess iinn eexxcceessss ooff 2200%% aanndd 1111 ootthheerrss hhaadd
ppoovveerrttyy rraatteess eexxcceeeeddiinngg tthhee ccoouunnttyy--wwiiddee aavveerraaggee ooff 1122..77%%.. CCeennssuuss TTrraacctt mmeeddiiaann
iinnccoommeess iinn 11999999 ssttrreettcchheedd ffrroomm aa llooww ooff $$1155,,115511 ((CCeennssuuss TTrraacctt 1122..0022)) ttoo aa hhiigghh ooff
$$112222,,550033 ((CCeennssuuss TTrraacctt 2200..0088))..

Median Household Income
Table 1: Median Household Income

PPeerrssoonnss iinn
FFaammiillyy
UUnniitt

22000044 HHHHSS FFeeddeerraall
PPoovveerrttyy
GGuuiiddeelliinneess ffoorr 4488
CCoonnttiigguuoouuss
SSttaatteess aanndd DD..CC..66

DDHHCCDD 22000044 8800%% ooff
MMeeddiiaann FFaammiillyy
IInnccoommee CChhaarrtt

DDHHCCDD 22000044 3300%% ooff
MMeeddiiaann FFaammiillyy
IInnccoommee CChhaarrtt

11 $$ 99,,331100 $$3399,,995500 $$1144,,995500

22 1122,,449900 4455,,665500 1177,,110000

33 1155,,667700 5511,,335500 1199,,225500

44 1188,,885500 5577,,005500 2211,,440000

HHoouussiinngg CChhaarraacctteerriissttiiccss
DDuurrhhaamm’’ss hhoouuss iinngg ssttoocckk rreefflleeccttss tthhee ddeemmooggrraapphhiicc ccoonnttrraassttss ooff tthhee cciittyy aanndd iiss nnoottaabbllee ffoorr
tthhee ffoolllloowwiinngg cchhaarraacctteerriissttiiccss ::

 AAggee ooff tthhee HHoouussiinngg SSttoocckk:: 2233%% ooff aallll hhoouusseess iinn DDuurrhhaamm wweerree bbuuiilltt pprriioorr ttoo 11995599..
 HHiigghh rreenntt ttoo oowwnn rraattiioo:: 4466%% ooff aallll ooccccuuppiieedd uunniittss iinn DDuurrhhaamm CCoouunnttyy aarree rreennttaallss

aanndd 5511%% ooff aallll ooccccuuppiieedd uunniittss iinn tthhee CCiittyy aarree rreennttaallss ..
 VVaaccaannccyy rraatteess:: DDuurrhhaamm’’ss oovveerraallll vvaaccaannccyy rraattee iiss mmooddeesstt aatt 66..77%%.. HHoowweevveerr,, mmaannyy

ooff tthhee mmooss tt iimmppoovveerriisshheedd cceennssuuss ttrraaccttss hhaavvee vvaaccaannccyy rraatteess iinn eexxcceessss ooff 1100%% aanndd
CCeennssuuss TTrraacctt 1133..0011 hhaass aa vvaaccaannccyy rraattee ooff 2200..44%%..

TThhee ttoottaall nnuummbbeerr ooff hhoouussiinngg uunniittss iinn DDuurrhhaamm CCoouunnttyy iinnccrreeaasseedd ffrroomm 7777,,778888 iinn 11997700 ttoo
9955,,445522 iinn 2200000077 AAss iinnddiiccaatteedd bbeellooww,, tthhee nnuummbbeerr ooff ooccccuuppiieedd uunniittss iiss lloowweerr::

77 hhttttpp::////ssooccddss..hhuudduusseerr..oorrgg//CCeennssuuss//CCeennssuuss__HHoommee..hhttmm
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Table 2: Housing Units
HHOOUUSSIINNGG OOCCCCUUPPAANNCCYY ## %%
TToottaall hhoouussiinngg uunniittss 9955,,445522 110000..00
OOccccuuppiieedd hhoouussiinngg uunniittss 8899,,001155 9933..33
VVaaccaanntt hhoouussiinngg uunniittss 66,,443377 66..77
FFoorr sseeaassoonnaall,, rreeccrreeaattiioonnaall,, oorr
ooccccaassiioonnaall uussee 551177 00..55

DDuurrhhaamm hhaass sseeeenn sstteeaaddyy ggrroowwtthh iinn iittss rraattee ooff ssiinnggllee ffaammiillyy hhoouussiinngg uunniitt pprroodduuccttiioonn bbyy tthhee
pprriivvaattee mmaarrkkeett..

1996: 997 housing units, average cost: $111,800
1997: 1274 housing units, average cost: $123,500
1998: 1519 housing units, average cost: $120,500
1999: 1554 housing units, average cost: $148,100
2000: 1283 housing units, average cost: $152,600
2001: 1633 housing units, average cost: $156,300
2002: 1590 housing units, average cost: $159,700
2003: 1834 housing units, average cost: $163,500
2004: 1937 housing units, average cost: $164,100

FFoorr eexxaammppllee,, 9933%% ooff aallll hhoouussiinngg ssttoocckk iinn cceennssuuss ttrraacctt 1166..0044 hhaass bbeeeenn bbuuiilltt ssiinnccee 11996600..
CClloosseerr ttoo tthhee cceenntteerr ooff tthhee cciittyy,, 7711%% ooff aallll hhoouussiinngg ssttoocckk iinn cceennssuuss ttrraacctt 1133..0011 wwaass bbuuiilltt
pprriioorr ttoo 11995599.. PPrriivvaattee iinnvveessttmmeenntt hhaass llaarrggeellyy bbyy--ppaasssseedd tthhee nneeiigghhbboorrhhooooddss ooff CCeennttrraall
DDuurrhhaamm..

TThhee tteerrmm HHoouussiinngg TTeennuurree rreeffeerrss ttoo wwhheetthheerr aa rreessiiddeennttiiaall uunniitt iiss ooccccuuppiieedd bbyy aann oowwnneerr oorr
bbyy aa rreenntteerr.. AAss TTaabbllee 33 iinnddiiccaatteess,, tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm’’ss rraattee ooff hhoommeeoowwnneerrsshhiipp iiss 4499%%..
IInn mmaannyy ooff tthhee ppoooorreesstt CCeennssuuss TTrraaccttss ,, tthhee hhoommeeoowwnneerrsshhiipp rraattee iiss aass llooww aass 1122%%.. AAss ssuucchh,,
DDCCDD iiss eemmbbrraacciinngg aa ssttrraatteeggyy ttoo iinnccrreeaassee rraatteess ooff hhoommeeoowwnneerrsshhiipp bbyy ttaarrggeettiinngg llooccaall aanndd
HHUUDD ffuunnddss ttoo ssppeecciiffiicc nneeiigghhbboorrhhooooddss aanndd bbyy wwoorrkkiinngg wwiitthh pprriivvaattee lleennddeerrss ttoo eennccoouurraaggee
tthheeiirr iinnvveessttmmeenntt..

Table 3: Housing Tenure (Owner or Renter Occupied)8

DDuurrhhaamm CCiittyy DDuurrhhaamm CCoouunnttyy
TToottaall OOccccuuppiieedd 7755,,002211 8899,,001155
OOwwnneerr--OOccccuuppiieedd 3377,,778866 4488,,227788
RReenntteerr--OOccccuuppiieedd 3388,,223355 4400,,773377

DDuurrhhaamm’’ss hhoouuss iinngg ssttoocckk iiss mmaarrkkeedd bbyy aa ddiivveerrssee aarrrraayy ooff cchhooiicceess.. AA nneeww rreessiiddeenntt ccaann
cchhoooossee bbeettwweeeenn nneeww hhoouussiinngg ddeevveellooppmmeennttss oorr hhiiss ttoorriicc nneeiigghhbboorrhhooooddss .. WWhhiillee tthhiiss
ddiivveerrssiittyy pprroovviiddeess rreessiiddeennttss wwiitthh aa nnuummbbeerr ooff cchhooiicceess iitt ssoommeettiimmeess hhiiddeess tthhee ffaacctt tthhaatt

88 IIdd..
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mmuucchh ooff tthhee hhoouussiinngg ssttoocckk iinn ppoooorreerr aarreeaass iiss aaggiinngg aanndd iiss tthheerreeffoorree bbeeccoommiinngg uunnssuuiittaabbllee
ffoorr ccoonnttiinnuueedd hhaabbiittaattiioonn..

Table 4: Age of Housing
DDuurrhhaamm CCiittyy DDuurrhhaamm CCoouunnttyy

YYeeaarr BBuuiilltt
TToottaall 8800,,887722 9955,,445522
11999999 ttoo 11//22000000 33,,888888 33,,669922
11999955 ttoo 11999988 88,,664488 99,,775533
11999900 ttoo 11999944 88,,009977 99,,445511
11998800 ttoo 11998899 1166,,553366 1199,,665555
11997700 ttoo 11997799 1133,,445533 1177,,552211
11996600 ttoo 11996699 1111,,227744 1133,,552244
11995500 ttoo 11995599 88,,883333 99,,887744
11994400 ttoo 11994499 55,,222211 55,,884444
PPrree--11993399 55,,770088 66,,113388

AAnn eess ttiimmaatteedd 5566,,000000 hhoommeess iinn DDuurrhhaamm CCiittyy aanndd CCoouunnttyy wweerree bbuuiilltt wwhheenn lleeaadd wwaass ss ttiillll aa
ppeerrmmiissssiibbllee iinnggrreeddiieenntt ooff ppaaiinntt.. SSeevveennttyy--ffiivvee ppeerrcceenntt ooff tthheemm aarree ooccccuuppiieedd bbyy oorr aavvaaiillaabbllee ttoo llooww
aanndd mmooddeerraattee iinnccoommee ffaammiilliieess.. TThhee hhoommeess sshhoouulldd bbee iinnssppeecctteedd ttoo eennssuurree tthhaatt tthhiiss ppootteennttiiaall
hhaazzaarrdd iiss rreemmoovveedd;; DDuurrhhaamm CCoouunnttyy ccuurrrreennttllyy hhaass tthhee hhiigghheesstt rraattee ooff lleeaadd ppooiissoonniinngg iinn tthhee ssttaattee..
MMuucchh ooff tthhee mmoorree rreecceenntt ccoonnssttrruuccttiioonn ooff hhoommeess iiss uunnaaffffoorrddaabbllee ffoorr lloowweerr iinnccoommee ffaammiilliieess.. NNeeww
hhoommee pprriicceess iinn DDuurrhhaamm hhaavvee rriisseenn ffaass tteerr tthhaann hhoouusseehhoolldd iinnccoommee.. NNeeww hhoommee pprriicceess iinn DDuurrhhaamm
iinnccrreeaasseedd bbyy 5500%% wwhhiillee hhoouusseehhoolldd iinnccoommeess iinn tthhee rreeggiioonn hhaavvee rriisseenn bbyy 3344%%..

WWhhiillee hhoouussiinngg iinn DDuurrhhaamm iiss ggeenneerraallllyy ccoonnssiiddeerreedd mmoorree aaffffoorrddaabbllee tthhaann mmaannyy
jjuurriissddiiccttiioonnss iinn tthhee TTrriiaannggllee MMSSAA,, hhoouussiinngg ffoorr mmaannyy nnoonn--pprrooffeessssiioonnaall wwoorrkkeerrss iiss pprriicceedd
bbeeyyoonndd wwhhaatt HHUUDD ccoonnssiiddeerrss aaffffoorrddaabbllee.. IInn oorrddeerr ttoo ppuurrcchhaassee tthhee mmeeddiiaann pprriicceedd hhoouussee iinn
tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm,, aann iinnddiivviidduuaall wwoouulldd nneeeedd ttoo mmaakkee aapppprrooxxiimmaatteellyy $$3300,,000000 aa yyeeaarr..
TThhee aavveerraaggee rreenntt ooff $$557755 wwoouulldd nneecceessssiittaattee aa yyeeaarrllyy ssaallaarryy ooff aapppprrooxxiimmaatteellyy $$2233,,000000 oorr
aann hhoouurrllyy wwaaggee ooff oovveerr $$1111..

TTaabbllee 55:: CCoosstt ooff HHoouussiinngg
SSppeecciiffiieedd OOwwnneerrss MMeeddiiaann
SSeelleecctteedd MMoonntthhllyy OOwwnneerr
CCoossttss

SSppeecciiffiieedd RReenntteerrss
MMeeddiiaann RReenntt

Occupied
Housing
Units

Median Value
($)

With
Mortgage

Without
Mortgage Contract Gross

Durham
County 89,015 129,000 1,118 312 561 658

Durham
City 39,888 104,500 978 306 477 575
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IInnccrreeaasseess//ddeeccrreeaasseess iinn HHoommeeoowwnneerrsshhiipp RRaattee uussiinngg pprrooppeerrttyy ttaaxx

Homeownership Rate Comparison:
1990-2000
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IIMMPPEEDDIIMMEENNTTSS TTOO CCHHOOIICCEE FFOORR PPRROOTTEECCTTEEDD GGRROOUUPPSS

PPuubblliicc PPoolliiccyy

TThhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt mmaakkeess iitt uunnllaawwffuull

 TToo uuttiilliizzee llaanndd uussee ppoolliicciieess oorr aaccttiioonnss tthhaatt ttrreeaatt ggrroouuppss ooff ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess
lleessss ffaavvoorraabbllyy tthhaann ggrroouuppss ooff nnoonn--ddiissaabblleedd ppeerrssoonnss.. AAnn eexxaammppllee wwoouulldd bbee aann
oorrddiinnaannccee pprroohhiibbiittiinngg hhoouussiinngg ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess oorr aa ssppeecciiffiicc ttyyppee ooff
ddiissaabbiilliittyy,, ssuucchh aass mmeennttaall iillllnneessss,, ffrroomm llooccaattiinngg iinn aa ppaarrttiiccuullaarr aarreeaa,, wwhhiillee aalllloowwiinngg
ootthheerr ggrroouuppss ooff uunnrreellaatteedd iinnddiivviidduuaallss ttoo lliivvee ttooggeetthheerr iinn tthhaatt aarreeaa..

 TToo ttaakkee aaccttiioonn aaggaaiinnsstt oorr ddeennyy aa ppeerrmmiitt ffoorr aa hhoommee bbeeccaauussee ooff tthhee ddiissaabbiilliittyy ooff
iinnddiivviidduuaallss wwhhoo lliivvee oorr wwoouulldd lliivvee tthheerree.. AAnn eexxaammppllee wwoouulldd bbee ddeennyyiinngg aa bbuuiillddiinngg
ppeerrmmiitt ffoorr aa hhoommee bbeeccaauussee iitt wwaass iinntteennddeedd ttoo pprroovviiddee hhoouussiinngg ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh
mmeennttaall rreettaarrddaattiioonn..

 TToo rreeffuussee ttoo mmaakkee rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonnss iinn llaanndd uussee aanndd zzoonniinngg ppoolliicciieess
aanndd pprroocceedduurreess wwhheerree ssuucchh aaccccoommmmooddaattiioonnss mmaayy bbee nneecceessssaarryy ttoo aaffffoorrdd ppeerrssoonnss
oorr ggrroouuppss ooff ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aann eeqquuaall ooppppoorrttuunniittyy ttoo uussee aanndd eennjjooyy
hhoouussiinngg..

 WWhhaatt ccoonnssttiittuutteess aa rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonn iiss aa ccaassee--bbyy--ccaassee ddeetteerrmmiinnaattiioonn..

 NNoott aallll rreeqquueesstteedd mmooddiiffiiccaattiioonnss ooff rruulleess oorr ppoolliicciieess aarree rreeaassoonnaabbllee.. IIff aa rreeqquueesstteedd
mmooddiiffiiccaattiioonn iimmppoosseess aann uunndduuee ffiinnaanncciiaall oorr aaddmmiinniissttrraattiivvee bbuurrddeenn oonn aa llooccaall
ggoovveerrnnmmeenntt,, oorr iiff aa mmooddiiffiiccaattiioonn ccrreeaatteess aa ffuunnddaammeennttaall aalltteerraattiioonn iinn aa llooccaall
ggoovveerrnnmmeenntt''ss llaanndd uussee aanndd zzoonniinngg sscchheemmee,, iitt iiss nnoott aa ""rreeaassoonnaabbllee""
aaccccoommmmooddaattiioonn..

FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt iiss nnoott aa llaanndd uussee oorr zzoonniinngg ss ttaattuuttee;; iitt ddooeess nnoott pprree--eemmpptt llooccaall llaanndd uussee
aanndd zzoonniinngg llaawwss.. TThhiiss iiss aann aarreeaa wwhheerree ssttaattee llaaww ttyyppiiccaallllyy ggiivveess llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss
pprriimmaarryy ppoowweerr.. HHoowweevveerr,, iiff tthhaatt ppoowweerr iiss eexxeerrcciisseedd iinn aa ssppeecciiffiicc iinnss ttaannccee iinn aa wwaayy tthhaatt iiss
iinnccoonnssiisstteenntt wwiitthh aa ffeeddeerraall llaaww ssuucchh aass tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt,, tthhee ffeeddeerraall llaaww wwiillll ccoonnttrrooll..
LLoonngg bbeeffoorree tthhee 11998888 aammeennddmmeennttss,, tthhee ccoouurrttss hheelldd tthhaatt tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt pprroohhiibbiitteedd
llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss ffrroomm eexxeerrcciissiinngg tthheeiirr llaanndd uussee aanndd zzoonniinngg ppoowweerrss iinn aa ddiissccrriimmiinnaattoorryy
wwaayy..

AA ccoonncceerrnn eexxpprreesssseedd bbyy ssoommee llooccaall ggoovveerrnnmmeenntt ooffffiicciiaallss aanndd nneeiigghhbboorrhhoooodd rreessiiddeennttss iiss
tthhaatt cceerrttaaiinn jjuurriissddiiccttiioonnss,, ggoovveerrnnmmeennttss,, oorr ppaarrttiiccuullaarr nneeiigghhbboorrhhooooddss wwiitthhiinn aa jjuurriissddiiccttiioonn,,
mmaayy ccoommee ttoo hhaavvee mmoorree tthhaann tthheeiirr ""ffaaiirr sshhaarree"" ooff ggrroouupp hhoommeess.. TThheerree aarree lleeggaall wwaayyss ttoo
aaddddrreessss tthhiiss ccoonncceerrnn.. TThhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt ddooeess nnoott pprroohhiibbiitt mmoosstt ggoovveerrnnmmeennttaall
pprrooggrraammss ddeessiiggnneedd ttoo eennccoouurraaggee ppeeooppllee ooff aa ppaarrttiiccuullaarr rraaccee ttoo mmoovvee ttoo nneeiigghhbboorrhhooooddss
ooccccuuppiieedd pprreeddoommiinnaannttllyy bbyy ppeeooppllee ooff aannootthheerr rraaccee.. AA llooccaall ggoovveerrnnmmeenntt tthhaatt bbeelliieevveess aa
ppaarrttiiccuullaarr aarreeaa wwiitthhiinn iittss bboouunnddaarriieess hhaass iittss ""ffaaiirr sshhaarree"" ooff ggrroouupp hhoommeess,, ccoouulldd ooffffeerr
iinncceennttiivveess ttoo pprroovviiddeerrss ttoo llooccaattee ffuuttuurree hhoommeess iinn ootthheerr nneeiigghhbboorrhhooooddss..
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HHoowweevveerr,, ssoommee ssttaattee aanndd llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss hhaavvee ttrriieedd ttoo aaddddrreessss tthhiiss ccoonncceerrnn bbyy
eennaaccttiinngg llaawwss rreeqquuiirriinngg tthhaatt ggrroouupp hhoommeess bbee aatt aa cceerrttaaiinn mmiinniimmuumm ddiissttaannccee ffrroomm oonnee
aannootthheerr.. TThhee DDeeppaarrttmmeenntt ooff JJuussttiiccee aanndd HHUUDD ttaakkee tthhee ppoossiittiioonn,, aanndd mmooss tt ccoouurrttss tthhaatt hhaavvee
aaddddrreesssseedd tthhee iissssuuee aaggrreeee,, tthhaatt ddeennssiittyy rreessttrriiccttiioonnss aarree ggeenneerraallllyy iinnccoonnssiisstteenntt wwiitthh tthhee FFaaiirr
HHoouussiinngg AAcctt.. IIff aa nneeiigghhbboorrhhoooodd ccaammee ttoo bbee ccoommppoosseedd llaarrggeellyy ooff ggrroouupp hhoommeess ,, tthhaatt ccoouulldd
aaddvveerrsseellyy aaffffeecctt iinnddiivviidduuaallss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aanndd wwoouulldd bbee iinnccoonnssiisstteenntt wwiitthh tthhee oobbjjeeccttiivvee
ooff iinntteeggrraattiinngg ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess iinnttoo tthhee ccoommmmuunniittyy.. EEssppeecciiaallllyy iinn tthhee lliicceennssiinngg
aanndd rreegguullaattoorryy pprroocceessss,, iitt iiss aapppprroopprriiaattee ttoo bbee ccoonncceerrnneedd aabboouutt tthhee sseettttiinngg ffoorr aa ggrroouupp
hhoommee.. AA ccoonnssiiddeerraattiioonn ooff oovveerr--ccoonncceennttrraattiioonn ccoouulldd bbee ccoonnssiiddeerreedd iinn tthhiiss ccoonntteexxtt.. TThhiiss
oobbjjeeccttiivvee ddooeess nnoott,, hhoowweevveerr,, jjuussttiiffyy rreeqquuiirriinngg sseeppaarraattiioonnss wwhhiicchh hhaavvee tthhee eeffffeecctt ooff
ffoorreeccllooss iinngg ggrroouupp hhoommeess ffrroomm llooccaattiinngg iinn eennttiirree nneeiigghhbboorrhhooooddss..

RReegguullaattiioonn aanndd lliicceennssiinngg rreeqquuiirreemmeennttss ffoorr ggrroouupp hhoommeess aarree tthheemmsseellvveess ssuubbjjeecctt ttoo ssccrruuttiinnyy
uunnddeerr tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt.. SSuucchh rreeqquuiirreemmeennttss bbaasseedd oonn hheeaalltthh aanndd ssaaffeettyy ccoonncceerrnnss ccaann
bbee ddiissccrriimmiinnaattoorryy tthheemmsseellvveess oorr mmaayy bbee cciitteedd ssoommeettiimmeess ttoo ddiissgguuiissee ddiissccrriimmiinnaattoorryy
mmoottiivveess bbeehhiinndd aatttteemmppttss ttoo eexxcclluuddee ggrroouupp hhoommeess ffrroomm aa ccoommmmuunniittyy.. RReegguullaattoorrss mmuusstt
aallssoo rreeccooggnniizzee tthhaatt nnoott aallll iinnddiivviidduuaallss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess lliivviinngg iinn ggrroouupp hhoommee sseettttiinnggss
ddeessiirree oorr nneeeedd tthhee ssaammee lleevveell ooff sseerrvviicceess oorr pprrootteeccttiioonn.. FFoorr eexxaammppllee,, iitt mmaayy bbee aapppprroopprriiaattee
ttoo rreeqquuiirree hheeiigghhtteenneedd ffiirree ssaaffeettyy mmeeaassuurreess iinn aa ggrroouupp hhoommee ffoorr ppeeooppllee wwhhoo aarree uunnaabbllee ttoo
mmoovvee aabboouutt wwiitthhoouutt aassss iissttaannccee.. BBuutt ffoorr aannootthheerr ggrroouupp ooff ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess wwhhoo ddoo
nnoott ddeessiirree oorr nneeeedd ssuucchh aassssiissttaannccee,, iitt wwoouulldd nnoott bbee aapppprroopprriiaattee ttoo rreeqquuiirree ffiirree ssaaffeettyy
mmeeaassuurreess bbeeyyoonndd tthhoossee nnoorrmmaallllyy iimmppoosseedd oonn tthhee ssiizzee aanndd ttyyppee ooff rreessiiddeennttiiaall bbuuiillddiinngg
iinnvvoollvveedd.. AA ffaaiirr hhoouussiinngg vviioollaattiioonn wwiillll bbee ddeetteerrmmiinneedd bbyy::

•• TThhee iimmppaacctt aann ooffffiicciiaall aaccttiioonn bbeeaarrss mmoorree hheeaavviillyy oonn aa pprrootteecctteedd ccllaassss
•• TThhee hhiissttoorriiccaall bbaacckkggrroouunndd ooff tthhee cchhaalllleennggeedd ddeecciissiioonn
•• TThhee ssppeecciiffiicc sseeqquueennccee ooff eevveennttss lleeaaddiinngg uupp ttoo tthhee ddeecciissiioonn
•• DDeeppaarrttuurreess ffrroomm tthhee nnoorrmmaall pprroocceedduurraall sseeqquueennccee
•• DDeeppaarrttuurreess ffrroomm ssuubbssttaannttiivvee ccrriitteerriiaa
•• LLeeggiissllaattiivvee oorr aaddmmiinniissttrraattiivvee hhiissttoorryy
•• CCoonntteemmppoorraanneeoouuss ssttaatteemmeennttss mmaaddee bbyy tthhee mmeemmbbeerrss ooff tthhee zzoonniinngg bbooaarrdd

LLooccaall zzoonniinngg aanndd llaanndd uussee llaawwss tthhaatt ttrreeaatt ggrroouuppss ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess lleessss
ffaavvoorraabbllyy tthhaann ssiimmiillaarr ggrroouuppss ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss wwiitthhoouutt ddiissaabbiilliittiieess vviioollaattee tthhee FFaaiirr
HHoouussiinngg AAcctt.. FFoorr eexxaammppllee,, ssuuppppoossee aa cciittyy''ss zzoonniinngg oorrddiinnaannccee ddeeffiinneess aa ""ffaammiillyy"" ttoo
iinncclluuddee uupp ttoo ssiixx uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss lliivviinngg ttooggeetthheerr aass aa hhoouusseehhoolldd uunniitt,, aanndd ggiivveess ssuucchh aa
ggrroouupp ooff uunnrreellaatteedd ppeerrssoonnss tthhee rriigghhtt ttoo lliivvee iinn aannyy zzoonniinngg ddiissttrriicctt wwiitthhoouutt ssppeecciiaall
ppeerrmmiissssiioonn.. IIff tthhaatt oorrddiinnaannccee aallssoo ddiissaalllloowwss aa ggrroouupp hhoommee ffoorr ss iixx oorr ffeewweerr ppeeooppllee wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess iinn aa cceerrttaaiinn ddiissttrriicctt oorr rreeqquuiirreess tthhiiss hhoommee ttoo sseeeekk aa uussee ppeerrmmiitt,, ssuucchh
rreeqquuiirreemmeennttss wwoouulldd ccoonnfflliicctt wwiitthh tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt.. TThhee oorrddiinnaannccee ttrreeaattss ppeerrssoonnss wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess wwoorrssee tthhaann ppeerrssoonnss wwiitthhoouutt ddiissaabbiilliittiieess..
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TThhee CCeenntteerr aallssoo rreevviieewweedd tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm’’ss HHoouussiinngg CCooddee EEnnffoorrcceemmeenntt TTaarrggeettiinngg
PPoolliiccyy.. TThhee CCeenntteerr’’ss rreevviieeww ffoouunndd tthhaatt tthhee ppoolliiccyy iiss iinn kkeeeeppiinngg wwiitthh ffeeddeerraall ccoouurrtt rruulliinnggss
aanndd tthhaatt tthhee ttaarrggeettiinngg iiss nnoott bbaasseedd uuppoonn tthhee rraacciiaall oorr eetthhnniicc ccoommppoossiittiioonn ooff tthhee
nneeiigghhbboorrhhooooddss bbuutt bbaasseedd uuppoonn tthhee hhiigghh nnuummbbeerr ooff ssuubbss ttaannddaarrdd hhoouussiinngg uunniittss llooccaatteedd iinn
tthhee ccoommmmuunniittiieess..

AA rreevviieeww ooff tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy’’ss rreeccoorrddss sshhoowwss tthhaatt nnoott aa ssiinnggllee ddoollllaarr hhaass
bbeeeenn aallllooccaatteedd iinn tthhee ppaasstt 55 yyeeaarrss ffoorr 550044 ccoommpplliiaannccee oorr tthhee mmooddiiffiiccaattiioonn ooff uunniittss ffoorr uussee
bbyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. TThhiiss iiss aann iimmppeeddiimmeenntt ffoorr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr vveerryy llooww
iinnccoommee ddiissaabblleedd ppeerrssoonnss.. IItt iiss rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee DDuurrhhaamm HHoouussiinngg AAuutthhoorriittyy ccoonndduucctt
aa rreevviieeww ooff iittss pprrooggrraammss aanndd ppoolliicciieess ttoo ddeetteerrmmiinnee hhooww wweellll tthheeyy aarree mmeeeettiinngg tthhee hhoouussiinngg
nneeeeddss ooff ppeerrssoonnss wwiitthh pphhyyssiiccaall aanndd mmeennttaall ddiissaabbiilliittiieess..

RReess iiddeennttiiaall SSeeggrreeggaattiioonn

TThhee ggrreeaatteesstt iimmppeeddiimmeenntt ttoo ffaaiirr hhoouuss iinngg cchhooiiccee iiss rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn aanndd tthhee
eeccoonnoommiicc ddiissppaarriittiieess tthhaatt ffooss tteerr iitt.. AA rreecceenntt ssttuuddyy ccoonndduucctteedd bbyy tthhee UUnniivveerriissttyy ooff
MMiinnnneessttaa ssuuggggeessttss "" rreessiiddeennttiiaall sseeggrreeggaattiioonn iiss aann eexxaammppllee ooff aa nneeggaattiivvee ccoonnssttrraaiinntt ffoorr tthhee
aacccceessss ttoo hhoouuss iinngg mmaarrkkeettss ooff AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss wwhhiicchh iinn ttuurrnn hhaammppeerrss,, tthheeiirr aabbiilliittyy ttoo
aaccccuummuullaattee wweeaalltthh.. TThhoouugghh DDuurrhhaamm iiss lleessss rraacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd tthhaann mmaannyy ootthheerr UU..SS..
rreeggiioonnss,, ddiissppaarriittiieess ccaann bbee ffoouunndd iinn tthhee hhoouussiinngg mmaarrkkeett aanndd iinn tthhee rreeggiioonn’’ss ggeeooggrraapphhyy..""99

99 IInnssttiittuuttee ooff RRaaccee aanndd PPoovveerrttyy DDiissppaarriittiieess iinn HHoouussiinngg bbeettwweeeenn AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaannss aanndd WWhhiitteess iinn CChhaarrlloottttee.. ((22000011)) pp..11 UUnniivveerrssiittyy ooff MMiinnnneessoottaa
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Year Race /
Ethnicity

CBSA
(Metropolitan

Area) /
Division
Name

CBSA /
Division

Code

Total
Population

Minority
Population

Isolation
Index
(xPx*)

DDiissssiimmiillaarriittyy
IInnddeexx ((DD))

2000

American
Indian
and
Alaska
Native

Durham, NC 20500 426,493 3,521 0.037 00..224466

2000

Asian
and
Pacific
Islander

Durham, NC 20500 426,493 14,504 0.115 00..443311

2000 Asian Durham, NC 20500 426,493 14,258 0.115 00..443377

2000

Native
Hawaiian
and Other
Pacific
Islander

Durham, NC 20500 426,493 378 0.009 00..442233

2000
Black or
African
American

Durham, NC 20500 426,493 125,647 0.537 00..446633

2000 Hispanic Durham, NC 20500 426,493 27,801 0.313 00..553388
Source: U.S. Census Bureau, Housing and Household Economic Statistics Division

AAccccoorrddiinngg ttoo tthhee UUnniivveerrssiittyy ooff MMiinnnneessoottaa,, ddiissppaarriittiieess bbeettwweeeenn hhoouussiinngg vvaalluueess ccaann bbee sseeeenn
ggeeooggrraapphhiiccaallllyy bbeettwweeeenn nneeiigghhbboorrhhooooddss wwiitthh ddiiffffeerreenntt rraacciiaall ccoommppoossiittiioonnss.. MMoosstt wwhhiittee
nneeiigghhbboorrhhooooddss aarree ccoommpprriisseedd ooff mmiiddddllee ttoo uuppppeerr vvaalluueedd hhoommeess.. CCoonnvveerrsseellyy,, AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaann nneeiigghhbboorrhhooooddss aarree ccoommpprriisseedd ooff mmooss ttllyy mmooddeerraattee oorr llooww vvaalluueedd hhoommeess iinn tthhee
cciittyy ooff DDuurrhhaamm..

RRaacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss iinnfflluueennccee aanndd aarree iinnfflluueenncceedd bbyy ssttuuddeenntt aassssiiggnnmmeennttss
iinn DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss.. AA ssttuuddeenntt aassssiiggnnmmeenntt ppllaann bbaasseedd ssoolleellyy oonn ggeeooggrraapphhiicc
pprrooxxiimmiittyy ttoo sscchhoooollss ccaann rreessuulltt iinn ssiiggnniiffiiccaanntt rraacciiaall iissoollaattiioonn.. DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss
sshhoouulldd bbee eennccoouurraaggeedd ttoo tthhiinnkk aabboouutt wwaayyss ooff ddeessiiggnniinngg aatttteennddaannccee zzoonneess tthhaatt pprroommoottee oorr
eennssuurree iinntteeggrraatteedd ss ttuuddeenntt ppooppuullaattiioonnss..

SSiinnccee DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss rreeddrraawwss iittss aatttteennddaannccee zzoonneess oonn aa rreegguullaarr bbaassiiss aanndd
wwhheenneevveerr iitt ppllaannss ffoorr tthhee ooppeenniinngg,, cclloossiinngg,, oorr ccoonnssoolliiddaattiioonn ooff sscchhoooollss,, oorr ttoo aaddddrreessss
ssiiggnniiffiiccaanntt cchhaannggeess iinn ppuuppiill eennrroollllmmeenntt tthhee DDPPSS sshhoouulldd bbee eennccoouurraaggeedd ttoo ccoooorrddiinnaattee iittss
aaccttiivviittiieess wwiitthh tthhee jjooiinntt CCiittyy--CCoouunnttyy PPllaannnniinngg ccoommmmiitttteeee ttoo iinnssuurree tthhaatt tthhee sscchhooooll ssyyss tteemm
iiss nnoott ffoosstteerriinngg oorr eennccoouurraaggiinngg sseeggrreeggaatteedd hhoouussiinngg ppaatttteerrnnss.. AAnn eexxaammppllee ooff hhooww ssuucchh
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ccoooorrddiinnaattiioonn wwoouulldd hhaavvee bbeeeenn bbeenneeffiicciiaall rreellaatteess ttoo aalllleeggaattiioonnss ooff ddiissccrriimmiinnaattoorryy iimmppaacctt iinn
tthhee ppllaacceemmeenntt ooff wwaatteerr aanndd sseewweerr lliinneess ttoo CCrreeeekkssiiddee EElleemmeennttaarryy wwhhiicchh aappppeeaarreedd ttoo ddeennyy
aacccceessss ttoo sseewweerr lliinneess ttoo bbllaacckk hhoommeeoowwnneerrss iinn tthhee ccoommmmuunniittyy..1100

DDeecciissiioonnss aabboouutt wwhheerree ttoo aassssiiggnn ssttuuddeennttss aanndd hhooww bbeesstt ttoo aaddjjuusstt aatttteennddaannccee lliinneess aarree oofftteenn
vveerryy ppoolliittiiccaall iitt iiss iimmppoorrttaanntt ttoo rreeccooggnniizzee tthhaatt eennccoouurraaggiinngg rraacciiaall iinntteeggrraattiioonn iiss oonnee ooff
mmaannyy ggooaallss tthhaatt sscchhooooll ooffffiicciiaallss mmuusstt kkeeeepp iinn mmiinndd aass tthheeyy bbaallaannccee ccoommppeettiinngg iinntteerreessttss..
SSttiillll,, DDuurrhhaamm PPuubblliicc SScchhoooollss hhaass aacccceessss ttoo ppllaannnniinngg ssooffttwwaarree tthhaatt ccaann qquuiicckkllyy aanndd
aaccccuurraatteellyy ttaakkeess aaccccoouunntt ooff aa ddiissttrriicctt’’ss rraacciiaall ddeemmooggrraapphhiiccss;; sshhooww tthhee iimmppaacctt ooff aann
aatttteennddaannccee lliinnee cchhaannggee oonn eeaacchh sscchhooooll’’ss eennrroollllmmeenntt,, aanndd eevveenn pprroojjeecctt ppooppuullaattiioonn ggrroowwtthh
aanndd rreessiiddeennttiiaall ddeevveellooppmmeenntt oovveerr aa nnuummbbeerr ooff yyeeaarrss.. IInn ffaacctt,, uussiinngg tthhee rriigghhtt ttoooollss aanndd
ggiivveenn tthhee rriigghhtt ccoonntteexxtt,, sscchhooooll ppllaannnniinngg eexxppeerrttss aanndd cciittyy-- ccoouunnttyy ppllaannnneerrss ccaann wwoorrkk
ttooggeetthheerr aanndd ttaakkee aa nnuummbbeerr ooff ffaaccttoorrss iinnttoo ccoonnss iiddeerraattiioonn wwhheenn ssiittiinngg nneeww sscchhoooollss tthhaatt
wwoouulldd sstteemm tthhee ddeevveellooppmmeenntt ooff rraacciiaallllyy sseeggrreeggaatteedd nneeiigghhbboorrhhooooddss.. TThhiiss ccoouulldd lleeaadd ttoo
lloonngg--tteerrmm ccoommmmuunniittyy ddeevveellooppmmeenntt eeffffoorrttss tthhaatt eennccoouurraaggee ssuussttaaiinnaabbllee rraacciiaall aanndd
ssoocciiooeeccoonnoommiicc iinntteeggrraattiioonn..

RReesseeaarrcchh ccoonndduucctteedd bbyy tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr sshhoowwss tthhaatt AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaann hhoouussiinngg vvaalluueess iinn tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aarree 4400%% lleessss tthhaann hhoouussiinngg vvaalluueess iinn
pprreeddoommiinnaannttllyy wwhhiittee nneeiigghhbboorrhhooooddss .. FFuurrtthheerrmmoorree,, iitt wwaass ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt iinnccoommee aalloonnee
ddooeess nnoott eexxppllaaiinn tthhiiss ddiiffffeerreennccee eennttiirreellyy.. WWhhiitteess wwiitthh iinnccoommeess ssiimmiillaarr ttoo AAffrriiccaann
AAmmeerriiccaannss oofftteenn oowwnn hhoommeess ooff ggrreeaatteerr vvaalluuee..

MMoorrttggaaggee LLeennddiinngg DDiissccrriimmiinnaattiioonn

TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr uunnddeerrttooookk aa sseelleeccttiivvee ssaammppllee ooff llooaannss rreeppoorrtteedd
uunnddeerr tthhee 22000044 HHoommee MMoorrttggaaggee DDiisscclloossuurree AAcctt.. TThhee CCeenntteerr aannaallyyzzeedd mmaannuuffaaccttuurreedd
hhoouussiinngg aanndd ssiinnggllee ffaammiillyy ssttiicckk bbuuiilltt hhoommee llooaannss.. TThhee aannaallyyssiiss iinncclluuddeess 2233,,002200 llooaann
aapppplliiccaattiioonnss ffrroomm sseelleecctteedd lleennddeerrss iinn tthhee ttrriiaannggllee mmaarrkkeett.. WWiitthhiinn tthhaatt ggrroouupp,, bboorrrroowweerrss
rreecceeiivveedd ddeecciissiioonnss oonn 1177..995511 aapppplliiccaattiioonnss.. TThhee ffoolllloowwiinngg ttaabbllee bbrreeaakkss ddoowwnn tthhoossee llooaannss
bbyy llooaann ttyyppee aanndd bbyy tthheeiirr aaccttiioonn..

Count of action Loan Type Category

action category conventional FHA FSA VA

approved but not accepted 1224 36 8

denied 2179 116 13

incomplete 204 38 5

originated 13332 650 1 145

Grand Total 16939 840 1 171

1100 SSeeee,, LLeetttteerr ffrroomm CChhaarrlleess DDaayyee ttoo MMaarrkk AAhhrreennssoonn TTCCCC CChhaaiirr 22//33//22000055..
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Based upon 2004 HMDA data descriptive statistics about lending decisions and incidence
of high cost loans for blacks and whites in the Triangle have been tabulated.

Decision by Race -- Counts
action category African

American
White Percentage African-

American
Percentage
White

approved but not
accepted

192 783 7.7% 6.5%

denied 641 1131 25.7% 9.4%

incomplete 44 143 1.8% 1.2%

originated 1614 9981 64.8% 82.9%

Grand Total 2491 12038 100.0% 100.0%

And by cost:
High Cost by Race

Count of action Race Category

action category African American White

originated 168 242

not high cost 1446 9739

originated Total 1614 9981

percent High Cost 10.4% 2.4%

IInn ggeenneerraall,, tthhee TTrriiaannggllee iiss aa llooww ccoosstt ppllaaccee ffoorr mmoorrttggaaggee lleennddiinngg.. WWhheerreeaass aapppprrooxxiimmaatteellyy
3322..88 ppeerrcceenntt ooff AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann llooaannss wweerree hhiigghh ccoosstt iinn tthhee UUnniitteedd SSttaatteess iinn 22000044,, jjuusstt
1100..44 ppeerrcceenntt aarree hhiigghh ccoosstt iinn tthhee TTrriiaannggllee.. FFoorr wwhhiitteess ,, wwhheerreeaass aapppprrooxxiimmaatteellyy 88 ppeerrcceenntt
wweerree hhiigghh ccoosstt iinn 22000044 nnaattiioonnwwiiddee,, jjuusstt 22..44 ppeerrcceenntt aarree hhiigghh ccooss tt hheerree..

EEvveenn tthhoouugghh rraatteess aarree ggeenneerraallllyy llooww,, aa ssiiggnniiffiiccaanntt ddiissppaarriittyy ssttiillll eexxiissttss iinn tthhee rraattee ooff hhiigghh
ccoosstt lleennddiinngg ttoo AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss ccoommppaarreedd ttoo wwhhiitteess..

Originations Lending Channel Black High Cost
Pct

White HC
Pct

Ratio

2,280 BANK OF AMERICA, N.A. 0.4% 0.1% 2.68

3 BB&T OF SC na 33.3% na

10 BB&T OF VA na 0.0% na

1,821 BRANCH BANKING AND TRUST
CO

2.3% 2.2% 1.02

2,667 COUNTRYWIDE HOME LOANS 25.7% 5.8% 4.41

7 COUNTRYWIDE MTG. VENTURES,
LLC

na 0.0% na

1,782 NATIONAL BANK OF COMMERCE 9.8% 2.4% 4.05

8 SOUTH TRUST BANK 0.0% 0.0% na

600 SOUTH TRUST MORTGAGE 20.0% 2.7% 7.47
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163 SOUTHBANK 2.0% 0.0% na

390 SUNTRUST MORTGAGE, INC 4.5% 0.9% 4.82

606 WACHOVIA BANK 7.6% 3.1% 2.48

1,258 WACHOVIA MORTGAGE 0.4% 0.2% 2.19

11,595 TOTAL 10.4% 2.4% 4.29

OOnn aa cchhaannnneell bbyy cchhaannnneell bbaassiiss,, SSoouutthh TTrruusstt MMoorrttggaaggee aanndd CCoouunnttrryywwiiddee HHoommee LLooaannss aarree
tthhee iinnssttiittuuttiioonnss mmoosstt lliikkeellyy ttoo oorriiggiinnaattee hhiigghh ccooss tt llooaannss.. IInn bbootthh ccaasseess ,, tthheessee iinnssttiittuuttiioonnss
aarree aallssoo mmoorree iimmbbaallaanncceedd tthhaann ootthheerr lleennddeerrss iinn tthhee aarreeaa iinn tthheeiirr ddiissppaarraattee ttrreeaattmmeenntt ooff
rraacceess.. SSoouutthhTTrruuss tt iiss aallmmooss tt 77..55 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo iissssuuee aa hhiigghh ccoosstt mmoorrttggaaggee ttoo aann
AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann oorriiggiinnaattoorr tthhaann tthheeyy aarree ttoo aa wwhhiittee oorriiggiinnaattoorr.
TThhee ccooss tt ooff lleennddiinngg iiss nnoott ggrreeaattllyy iimmppaacctteedd bbyy tthhee pprreesseennccee ooff aa llooaann bbeeiinngg iinn aa LLooww
IInnccoommee ttrraacctt.. LLooww iinnccoommee ttrraaccttss aarree tthhoossee ddeeffiinneedd aass oonneess wwhheerree mmeeddiiaann hhoouusseehhoolldd
iinnccoommee iiss lleessss tthhaann 8800 ppeerrcceenntt ooff mmeeddiiaann hhoouusseehhoolldd iinnccoommee ffoorr tthhee eennttiirree ttrriiaannggllee MMSSAA..
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TThheerree iiss aa hhiigghheerr bbaarr ttoo aacccceessssiinngg ccaappiittaall ffoorr bboorrrroowweerrss llooccaatteedd iinn aa llooww iinnccoommee ttrraacctt..
AAccrroossss tthhee sseett ooff lleennddiinngg cchhaannnneellss ssuurrvveeyyeedd,, bboorrrroowweerrss iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss wweerree ddeenniieedd
1199..11 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee,, ccoommppaarreedd ttoo jjuusstt 1122..33 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee ffoorr bboorrrroowweerrss iinn nnoonn--
llooww iinnccoommee ttrraaccttss..

Channel Pct Denial
LI

LI
Decisions

Pct Denial
non LI

non LI
decisions

Gap

BANK OF AMERICA, N.A. 22.1% 294 13.0% 3330 9.1%

BB&T OF SC 0.0% 1 0.0% 5 0.0%

BB&T OF VA 0.0% 3 0.0% 7 0.0%

BRANCH BANKING AND
TRUST CO

13.4% 276 11.4% 2290 2.1%

COUNTRYWIDE HOME LOANS 20.5% 474 15.5% 3608 5.0%

COUNTRYWIDE MTG.
VENTURES, LLC

no
decisions

0 0.0% 7 na

NATIONAL BANK OF
COMMERCE

15.9% 276 9.1% 2180 6.8%

SOUTH TRUST BANK 0.0% 4 31.3% 16 -31.3%

SOUTH TRUST MORTGAGE 3.7% 54 2.1% 612 1.6%

SOUTHBANK 10.0% 10 1.2% 164 8.8%

SUNTRUST BANKS, INC no decisions 0 70.0% 10 na

SUNTRUST MORTGAGE, INC 0.0% 56 2.1% 628 -2.1%

WACHOVIA BANK 34.1% 226 23.6% 1338 10.5%

WACHOVIA MORTGAGE 17.4% 207 8.8% 1628 8.6%

Grand Total 19.1% 1881 12.3% 15823 6.8%
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TThhee lleeaaddiinngg ““pprriimmee”” bbrraannddss –– BBaannkk ooff AAmmeerriiccaa aanndd WWaacchhoovviiaa BBaannkk –– sshhooww tthhee ggrreeaatteesstt
ddiissccrreeppaannccyy.. BBuutt aannootthheerr ““pprriimmee”” bbrraanndd –– BBBB&&TT –– sshhoowwss aallmmoosstt nnoo ddiissccrreeppaannccyy aatt aallll..
BBBB&&TT ddeenniieess aabboouutt 1133 ppeerrcceenntt ooff LLII bboorrrroowweerrss aanndd 1111 ppeerrcceenntt ooff nnoonn LLII bboorrrroowweerrss..

Low Income Tracts – Denial Rates by Race
Channel Pct Denial

AA
AA
Decisions

Pct Denial
White

White
Decisions

Gap

BANK OF AMERICA,
N.A.

37.7% 69 13.0% 161 24.6%

BB&T OF VA no
decisions

0 0.0% 3 na

BRANCH BANKING AND
TRUST CO

21.9% 73 8.6% 151 13.3%

COUNTRYWIDE HOME
LOANS

30.0% 170 12.1% 214 17.9%

NATIONAL BANK OF
COMMERCE

30.3% 76 9.6% 115 20.7%

SOUTH TRUST BANK no
decisions

2 0.0% 2 na

SOUTH TRUST
MORTGAGE

0.0% 12 2.9% 34 -2.9%

SOUTHBANK 0.0% 6 25.0% 4 -
25.0%

SUNTRUST
MORTGAGE, INC

0.0% 8 0.0% 27 0.0%

WACHOVIA BANK 43.8% 105 18.1% 72 25.8%
WACHOVIA MORTGAGE no

decisions
82 9.1% 88 na

Grand Total 30.5% 603 10.8% 871 19.7%
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TThhiiss ttaabbllee sshhoowwss tthhaatt ddeenniiaall rraatteess aarree mmuucchh hhiigghheerr ffoorr AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss iinn llooww iinnccoommee
ttrraaccttss tthhaann tthheeyy aarree ffoorr wwhhiitteess iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss.. TThhiiss iiss aann aarreeaa ddeesseerrvviinngg mmoorree
rreesseeaarrcchh.. bbaannkkss lliikkee WWaacchhoovviiaa aanndd BBaannkk ooff AAmmeerriiccaa aappppeeaarr ttoo lleenndd iinn llooww iinnccoommee ttrraaccttss
bbuutt oofftteenn oorriiggiinnaattee llooaannss ddiiffffeerreennttllyy ttoo wwhhiitteess tthhaann ttoo bbllaacckkss,, aanndd bbyy aa ssiiggnniiffiiccaanntt mmaarrggiinn..
Table – Low Income Tract Whites Compared to Non-Low Income Tract African
Americans

LIT White LIT White Dec NLIT Black NLIT Black Decision

BANK OF AMERICA, N.A. 13% 161 30.4% 359

BB&T OF SC no decisions 0 no decisions 0

BB&T OF VA 0% 3 no decisions 0

BRANCH BANKING AND TRUST CO 9% 151 25.2% 163

COUNTRYWIDE HOME LOANS 12% 214 26.7% 528

COUNTRYWIDE MTG. VENTURES, LLC no decisions 0 no decisions 0

NATIONAL BANK OF COMMERCE 10% 115 18.3% 197

SOUTH TRUST BANK 0% 2 no decisions 0

SOUTH TRUST MORTGAGE 3% 34 6.5% 31

SOUTHBANK 25% 4 0.0% 45

SUNTRUST BANKS, INC no decisions 0 66.7% 3

SUNTRUST MORTGAGE, INC 0% 27 0.0% 61

WACHOVIA BANK 18% 72 38.8% 209

WACHOVIA MORTGAGE 9% 88 18.1% 248

Grand Total 11% 871 24.8% 1844

TThhiiss iiss aa vveerryy ssttrriikkiinngg rreessuulltt.. IInn aallmmoosstt eevveerryy ccaassee,, wwhhiittee bboorrrroowweerrss sseeeekkiinngg llooaannss iinn llooww iinnccoommee
cceennssuuss ttrraaccttss wweerree ddeenniieedd lleessss ffrreeqquueennttllyy tthhaann wweerree AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss sseeeekkiinngg llooaannss iinn
nnoonn llooww iinnccoommee cceennssuuss ttrraaccttss..

WWhheenn tthhee CCeenntteerr ppllaacceedd bboorrrroowweerrss iinn ffoouurr ddiiffffeerreenntt iinnccoommee ccaatteeggoorriieess bbyy rraaccee,, iitt sshhoowweedd tthhaatt
AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss aarree 22..8844 ttiimmeess mmoorree lliikkeellyy ttoo bbee ddeenniieedd aa llooaann iinn tthhee ttrriiaannggllee ccoommppaarreedd ttoo aa
wwhhiittee bboorrrroowweerr iinn aann eeqquuiivvaalleenntt iinnccoommee ccaatteeggoorryy.. TThhee ggrreeaatteesstt ddiissccrreeppaannccyy iiss wwiitthh tthhee wweeaalltthhiieesstt
bboorrrroowweerrss.. AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann bboorrrroowweerrss wwiitthh iinnccoommeess aabboovvee 112200%% ooff AAMMII aarree ss ttiillll rreejjeecctteedd
2222..55 ppeerrcceenntt ooff tthhee ttiimmee oorr mmoorree tthhaatt 33..1177 ttiimmeess mmoorree oofftteenn tthhaann eeqquuiivvaalleenntt wwhhiittee bboorrrroowweerrss ..
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Range Race Category Denial
Rate Ratio

less than 80 African
American 31.8% 2.38

less than 80 White 13.3%

80 to 100 African
American 26.2% 2.56

80 to 100 White 10.3%

100 to 120 African
American 20.6% 2.22

100 to 120 White 9.3%

above 120 African
American 22.5% 3.17

above 120 White 7.1%
Summary All Black 27.1% 2.84

All White 9.5%
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TTeessttiinngg SSttuuddiieess

LLeennddiinngg TTeessttss
AAss ppaarrtt ooff tthhiiss ssttuuddyy tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouuss iinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd lleennddiinngg tteessttss ttoo
ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA.. IInn 7755%%
ooff tthhee tteessttss ccoonndduucctteedd tthhee AAffrriiccaann AAmmeerriiccaann tteess tteerr wwaass ooffffeerreedd 8800//2200 llooaannss wwhhiillee tthhee wwhhiittee tteesstteerr
wwaass ooffffeerreedd bbootthh 3300 yyeeaarr ffiixxeedd rraattee pprroodduuccttss aanndd 8800//2200 llooaannss .. IInn 6600%% ooff tthhee bbaannkkss tteesstteedd tthhee
AAffrriiccaann AAmmeerriiccaann wwaass qquuootteedd aa hhiigghheerr iinntteerreess tt rraattee tthhaann tthhee wwhhiittee tteesstteerr oorr hhaadd ddiiffffeerreenntt
ccoonnddiittiioonnss oonn tthhee llooaann ((ee..gg.. bbaalllloooonn ppaayymmeennttss,, aaddjjuussttaabbllee rraatteess)).. TThhee tteessttiinngg aallssoo pprroodduucceedd ssoommee
eevviiddeennccee tthhaatt bbootthh MMoorrttggaaggee bbrrookkeerrss aanndd RReeaall EEssttaattee bbrrookkeerrss aarree sstteeeerriinngg ccoonnssuummeerrss aawwaayy ffrroomm
DDuurrhhaamm.. AAnn aannaallyyss iiss ooff tthhee mmoosstt rreecceenntt HHMMDDAA ddaattaa sshhoowwss aa ddiissttiinnccttiivvee ppaatttteerrnn tthhaatt iinnddiiccaatteess
tthhaatt mmiinnoorriittyy bboorrrroowweerrss rreeggaarrddlleessss ooff iinnccoommee aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee DDuurrhhaamm MMSSAA aanndd
tthhaatt wwhhiittee bboorrrroowweerrss wwiitthh ssiimmiillaarr cchhaarraacctteerriissttiiccss aarree ddiissppoorrttiioonnaallllyy llooccaattiinngg iinn tthhee RRaalleeiigghh--CCaarryy
MMSSAA..

FFaammiilliiaall SSttaattuuss
LLaarrggee ffaammiilliieess ssttiillll hhaavvee ddiiffffiiccuullttyy ffiinnddiinngg aaffffoorrddaabbllee uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm mmaarrkkeett.. IInn 11999999 TThhee
NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd ttyyppee ooff
ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy ffaammiilliieess wwiitthh cchhiillddrreenn iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett.. OOvveerraallll,, tthhee aauuddiitt
uunnccoovveerreedd lliittttllee eevviiddeennccee ooff wwiiddeesspprreeaadd ddiissccrriimmiinnaattiioonn bbaasseedd uuppoonn ffaammiilliiaall ssttaattuuss iinn tthhee DDuurrhhaamm
rreennttaall mmaarrkkeett..

PPeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess
FFoorr ppeerrssoonnss wwiitthh pphhyyss iiccaall ddiissaabbiilliittiieess tthhee cchhaalllleennggee iiss ttoo ffiinndd aann aacccceessssiibbllee oorr aaddaappttaabbllee uunniitt aatt aann
aaffffoorrddaabbllee rreenntt.. TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr iinn 11999999,, ccoonndduucctteedd aauuddiittss iinn tthhee CCiittyy ooff
DDuurrhhaamm ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell ooff ccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee ddeessiiggnn aanndd ccoonnss ttrruuccttiioonn pprroovviissiioonnss ooff tthhee
FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt..

TThheerree aarree sseevveenn ddeess iiggnn aanndd ccoonnssttrruuccttiioonn rreeqquuiirreemmeennttss uunnddeerr tthhee AAcctt.. TThhee sseevveenn ss ttaannddaarrddss aarree aass
ffoolllloowwss::

11.. aann aacccceessssiibbllee bbuuiillddiinngg oonn aann aacccceessssiibbllee rroouuttee;;
22.. aacccceessssiibbllee aanndd uussaabbllee ppuubblliicc aanndd ccoommmmoonn uussee aarreeaass;;
33.. uusseeaabbllee ddoooorrss ;;
44.. aacccceessssiibbllee rroouuttee iinnttoo aanndd tthhrroouugghh tthhee ccoovveerreedd ddwweelllliinngg uunniitt;;
55.. aacccceessssiibbllee lliigghhtt sswwiittcchheess,, eelleeccttrriicc oouuttlleettss,, tthheerrmmooss ttaattss aanndd ootthheerr eennvviirroonnmmeennttaall ccoonnttrroollss iinn

aacccceessssiibbllee llooccaattiioonn;;
66.. rreeiinnffoorrcceedd wwaallllss ffoorr ggrraabb bbaarrss;;
77.. uussaabbllee kkiittcchheennss aanndd bbaatthhrroooommss..

AAllll ggrroouunndd fflloooorr uunniittss iinn ccoovveerreedd mmuullttii--ffaammiillyy bbuuiillddiinnggss rreeaaddyy ffoorr ffiirrsstt ooccccuuppaannccyy oonn oorr aafftteerr
MMaarrcchh 1133,, 11999911 aarree rreeqquuiirreedd ttoo mmeeeett tthhee aabboovvee rreeqquuiirreemmeennttss..
OOnnee HHuunnddrreedd ppeerrcceenntt ((110000%%)) ooff tthhee uunniittss aauuddiitteedd sshhoowweedd ssoommee lleevveell ooff nnoonnccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee
ddeessiiggnn aanndd ccoonnssttrruuccttiioonn gguuiiddeelliinneess ooff tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..

11.. aann aacccceessssiibbllee bbuuiillddiinngg oonn aann aacccceessssiibbllee rroouuttee;; 5500%% nnoonnccoommpplliiaannccee
22.. aacccceessssiibbllee aanndd uussaabbllee ppuubblliicc aanndd ccoommmmoonn uussee aarreeaass;; 8800%% nnoonnccoommpplliiaannccee
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33.. uusseeaabbllee ddoooorrss ;; 5500%% nnoonnccoommpplliiaannccee
44.. aacccceessssiibbllee rroouuttee iinnttoo aanndd tthhrroouugghh tthhee ccoovveerreedd ddwweelllliinngg uunniitt;; 7700%% nnoonnccoommpplliiaannccee
55.. aacccceessssiibbllee lliigghhtt sswwiittcchheess,, eelleeccttrriicc oouuttlleettss,, tthheerrmmooss ttaattss aanndd ootthheerr eennvviirroonnmmeennttaall ccoonnttrroollss iinn

aacccceessssiibbllee llooccaattiioonn;; 4400%% nnoonnccoommpplliiaannccee
66.. rreeiinnffoorrcceedd wwaallllss ffoorr ggrraabb bbaarrss;; uunnaabbllee ttoo ddeetteerrmmiinnee
77.. UUssaabbllee kkiittcchheennss aanndd bbaatthhrroooommss.. 7700%% nnoonnccoommpplliiaannccee

TThhiirrttyy ppeerrcceenntt ((3300%%)) sshhoowweedd ssuubbssttaannttiiaall ccoommpplliiaannccee wwiitthh tthhee FFaaiirr HHoouuss iinngg AAcctt aanndd ccoouulldd bbee
bbrroouugghhtt iinnttoo ffuullll ccoommpplliiaannccee wwiitthh oonnllyy mmiinnoorr mmooddiiffiiccaattiioonnss oorr aalltteerraattiioonnss.. SSeevveennttyy ppeerrcceenntt
((7700%%)) ooff tthhee ccoommpplleexxeess aauuddiitteedd vviioollaatteedd 33 oorr mmoorree ooff tthhee rreeqquuiirreemmeennttss .. TThhiirrttyy ppeerrcceenntt ((3300%%))
vviioollaatteedd bbootthh tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt aanndd tthhee AAmmeerriiccaannss wwiitthh DDiissaabbiilliittiieess AAcctt bbyy hhaavviinngg mmooddeellss
llooccaatteedd oonn tthhee sseeccoonndd fflloooorr..

NNoo eevviiddeennccee ooff iilllleeggaall ss tteeeerriinngg iinn tthhee rreennttaall mmaarrkkeett wwaass nnootteedd iinn aannyy ooff tthhee aauuddiitt rreeppoorrttss .. OOnnee
lleeaass iinngg aaggeenntt ooffffeerreedd rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonnss oorr mmooddiiffiiccaattiioonnss ttoo bbrriinngg tthhee uunniittss iinnttoo
ccoommpplliiaannccee.. TThhiiss iiss aa bbeesstt pprraaccttiiccee aanndd sshhoouulldd hhaavvee bbeeeenn ssttaatteedd bbyy aallll ooff tthhee lleeaassiinngg aaggeennttss
aauuddiitteedd..

NNIIMMBBYYiissmm hhoowweevveerr,, hhaass tthhee ggrreeaatteesstt eeffffeecctt oonn ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess,, ppaarrttiiccuullaarrllyy tthhoossee lliivviinngg
iinn aa ggrroouupp hhoommee sseettttiinngg.. TThhee ccoonnssoolliiddaatteedd ppllaann ffoorr tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm oouuttlliinneess iinn ggrreeaatt ddeettaaiill tthhee
hhoouussiinngg nneeeeddss ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh mmeennttaall aanndd ddeevveellooppmmeennttaall ddiissaabbiilliittiieess aanndd ffoorr ppeerrssoonnss wwiitthh HHIIVV
oorr AAIIDDSS..

IInnffoorrmmaattiioonn rreecceeiivveedd ffrroomm ddiissaabbiilliittyy aaddvvooccaatteess iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa iinnddiiccaattee tthhaatt tthheerree iiss ssttiillll aa
sshhoorrttaaggee ooff aacccceessssiibbllee hhoouuss iinngg uunniittss iinn tthhee DDuurrhhaamm aarreeaa aanndd tthhaatt tthheerree iiss ssttiillll ssiiggnniiffiiccaanntt
nnoonnccoommpplliiaannccee aalltthhoouugghh tthheerree hhaass bbeeeenn ssoommee iimmpprroovveemmeenntt iinn ccoommpplliiaannccee.. IItt wwaass aallssoo rreeppoorrtteedd
tthhaatt mmaannyy ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aarree ffaacceedd wwiitthh llaannddlloorrddss’’ ppeerrcceeppttiioonnss tthhaatt aa ppeerrssoonn wwiitthh
ddiissaabbiilliittiieess wwiillll rreeqquuiirree mmoorree aatttteennttiioonn tthhaann ootthheerr tteennaannttss aanndd aarree rreelluuccttaanntt ttoo rreenntt ttoo tthheemm..

AAffrriiccaann AAmmeerriiccaannss
TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd ttyyppee ooff
ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett 11999999.. TThhee aauuddiitt ffoouunndd aa
ssiiggnniiffiiccaanntt lleevveell ooff ""ggaatteekkeeeeppiinngg"" ooff AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaann aapppplliiccaannttss.. ""GGaatteekkeeeeppiinngg"" iiss aa tteerrmm uusseedd
ttoo ddeessccrriibbee tthhee eeffffoorrtt bbyy aa rreennttaall aaggeenntt ttoo pprree--qquuaalliiffyy aann aapppplliiccaanntt bbyy mmaakkiinngg ssuurree bbeeffoorree tthheeyy
sshhooww tthhee pprrooppeerrttyy tthhaatt tthhee aapppplliiccaanntt ccaann mmeeeett tthheeiirr qquuaalliiffiiccaattiioonn ssttaannddaarrddss.. IInn ttwweennttyy ppeerrcceenntt
((2200%%)) ooff tthhee ssiitteess tteesstteedd AAffrriiccaann-- AAmmeerriiccaannss wweerree ttoolldd aabboouutt ffeewweerr uunniittss tthhaann tthhee wwhhiittee tteesstteerrss ..
IInn 1133%% ooff tthhee tteess ttss ccoonndduucctteedd AAffrriiccaann--AAmmeerriiccaannss wweerree qquuootteedd hhiigghheerr rreennttaall rraatteess tthhaann wwhhiittee
tteesstteerrss ..

HHiissppaanniiccss
TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ccoonndduucctteedd aauuddiittss iinn 11999999 ttoo ddeetteerrmmiinnee tthhee lleevveell aanndd
ttyyppee ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn ffaacceedd bbyy HHiissppaanniiccss//LLaattiinnooss iinn tthhee DDuurrhhaamm rreennttaall mmaarrkkeett.. SSiiggnniiffiiccaanntt lleevveellss
ooff ddiissccrriimmiinnaattiioonn wweerree ffoouunndd.. IInn sseevveerraall ooff tthhee ssiitteess aauuddiitteedd tthhee wwhhiittee aapppplliiccaanntt wwaass iinnffoorrmmeedd ooff
mmoorree uunniittss tthhaann tthhee HHiissppaanniicc aapppplliiccaanntt.. IInn ttwweennttyy ppeerrcceenntt ((2200%%)) ooff tthhee ssiitteess aauuddiitteedd tthhee VVaarriiaabbllee
aapppplliiccaanntt wwaass ggiivveenn aa hhiigghheerr rreennttaall pprriiccee tthhaann tthhee CCoonnttrrooll aapppplliiccaanntt..
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HHiissppaanniiccss aanndd ootthheerr iimmmmiiggrraannttss aallssoo eexxppeerriieennccee ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn tthhee tteerrmmss aanndd ccoonnddiittiioonnss ooff
ooccccuuppaannccyy.. MMaannyy ttiimmeess llaannddlloorrddss rreeffuussee ttoo ccaarrrryyoouutt rreeppaaiirrss aanndd rroouuttiinnee mmaaiinntteennaannccee ffoorr
iimmmmiiggrraanntt tteennaannttss..TThhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ffiilleedd aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee DDuurrhhaamm
HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn aaggaaiinnsstt LLeeee RRaayy BBeerrggmmaann aalllleeggiinngg tthhaatt hhee ffaaiilleedd ttoo ccoonndduucctt
rroouuttiinnee mmaaiinntteennaannccee aanndd cchhaarrggeedd HHiissppaanniiccss ffoorr rreeppaaiirrss.. AA llaawwssuuiitt wwaass ffiilleedd aaggaaiinnsstt tthhee CCiittyy ooff
DDuurrhhaamm aanndd tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr ssttaattiinngg tthhaatt tthhee CCeenntteerr ddiidd nnoott hhaavvee ssttaannddiinngg ttoo ffiillee aa
ccoommppllaaiinntt aaggaaiinnsstt MMrr.. BBeerrggmmaann.. AA llooccaall SSuuppeerriioorr CCoouurrtt jjuuddggee rruulleedd tthhaatt uunnddeerr ffeeddeerraall llaaww tthhee
CCeenntteerr wwoouulldd hhaavvee hhaadd ssttaannddiinngg bbuutt uunnddeerr SSttaattee llaaww nnoo ssuucchh ssttaannddiinngg eexxiisstteedd.. TThhee SSttaattee CCoouurrtt ooff
AAppppeeaallss aaggrreeeedd.. WWiitthhoouutt tthhee aabbiilliittyy ooff tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr aanndd ootthheerr ffaaiirr hhoouussiinngg
oorrggaanniizzaattiioonnss hhaavviinngg tthhee aabbiilliittyy ttoo ssttaanndd oonn bbeehhaallff ooff iimmmmiiggrraanntt ffaammiilliieess wwhhoo hhaavvee lliittttllee ttrruusstt iinn
tthhee ssyyss tteemm tthhiiss sseerrvveess aass aa ssiiggnniiffiiccaanntt bbaarrrriieerr ttoo eeqquuaall hhoouussiinngg ooppppoorrttuunniittyy ffoorr HHiissppaanniiccss ..

EEmmeerrggiinngg FFaaiirr HHoouussiinngg IIssssuueess
RReelliiggiioonn

WWhhiillee iittss rreelliiggiioouuss llaannddssccaappee rreemmaaiinnss oovveerrwwhheellmmiinnggllyy CChhrriissttiiaann,, nneeww rreelliiggiioouuss ccoommmmuunniittiieess aarree
bbeeccoommiinngg vviiss iibbllee aanndd vviittaall iinn DDuurrhhaamm.. OOnnee ooff tthhee llaarrggeesstt SSiihhkk TTeemmpplleess iinn tthhee SSoouutthh,, aanndd ttwwoo
IIssllaammiicc cceenntteerrss aarree tthhee mmoosstt oobbvviioouuss wwiittnneesssseess ttoo tthhee iinnfflluuxx ooff nneeww iimmmmiiggrraannttss..

SSiinnccee tthhee ttrraaggeeddyy ooff SSeepptteemmbbeerr 1111,, 22000011,, tthheerree hhaavvee bbeeeenn ssoommee cchhaalllleennggeess ffoorr tthhoossee ooff tthhee
MMuusslliimm ffaaiitthh.. PPeerrssoonnss ssuurrvveeyyeedd ffoorr tthhiiss rreeppoorrtt ddiidd mmeennttiioonn rreecceeiivviinngg aa ffeeww tthhrreeaatteenniinngg pphhoonnee
ccaallllss.. TThheerree wweerree aallssoo rreeppoorrttss ooff tthhrreeaattss aaggaaiinnsstt tthhee IIssllaammiicc CCeenntteerrss ..

TThhee FFBBII iissssuueedd aa mmeemmoorraanndduumm ttoo AAppaarrttmmeenntt MMaannaaggeerrss tthhaatt wwiillll bbee vviioollaattiivvee ooff tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg
AAcctt iiff iimmpplleemmeenntteedd oonnllyy aaggaaiinnsstt ppeerrssoonnss ooff tthhee mmuusslliimm ffaaiitthh oorr ppeerrssoonnss ooff mmiiddddllee eeaasstteerrnn ddeecceenntt..
TThhee AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn ooff NNoorrtthh CCaarroolliinnaa aanndd tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn hhaavvee ddoonnee
aa ggoooodd jjoobb ooff pprroovviiddiinngg aapppprroopprriiaattee gguuiiddaannccee ttoo tthheeiirr mmeemmbbeerrss..

EEnnffoorrcceemmeenntt EEffffoorrttss
IInn 11997799,, wwiitthh tthhee ssuuppppoorrtt ooff tthhee DDuurrhhaamm BBooaarrdd ooff RReeaallttoorrss,, tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt AAssssoocciiaattiioonn
aanndd ootthheerr hhoouussiinngg iinndduuss ttrryy ggrroouuppss DDuurrhhaamm bbeeccaammee oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess iinn tthhee SSoouutthh ttoo ppaassss aann
oorrddiinnaannccee pprroohhiibbiittiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn hhoouuss iinngg oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, sseexx,, aanndd
nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TThhaatt oorrddiinnaannccee wwaass rreeccooggnniizzeedd bbyy HHUUDD aass ssuubbssttnnttiiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt ttoo tthhee ffeeddeerraall
FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt iinn 11998800.. IInn 11998899 tthhee CCiittyy ooff DDuurrhhaamm aammeennddeedd iittss oorrddiinnaannccee ttoo pprrootteecctt ffaammiilliieess
wwiitthh cchhiillddrreenn uunnddeerr tthhee aaggee ooff 1188 aanndd ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. DDuurrhhaamm wwaass oonnee ooff tthhee ffiirrsstt cciittiieess
iinn tthhee ccoouunnttrryy ttoo bbee rreecceerrttiiffiieedd aass ssuubbss ttaanncciiaallllyy eeqquuiivvaalleenntt uunnddeerr tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAmmeennddmmeennttss
AAcctt ooff 11998888..

FFaaiirr hhoouussiinngg eennffoorrcceemmeenntt iiss tthhee rreessppoonnss iibbiilliittyy ooff tthhee DDuurrhhaamm HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn ..TThhee
CCoommmmiissssiioonn wwaass eessttaabblliisshheedd iinn 11996688 aass aann oouuttggrroowwtthh ooff tthhee MMaayyoorr’’ss FFrriieennddllyy RReellaattiioonnss
CCoommmmiitttteeee.. TThhee CCoommmmiissssiioonn hhaass aa ssttaaffff ooff sseevveenn ttoo aassss iiss tt iitt iinn ccaarrrryyiinngg oouutt iittss mmiissssiioonn..

TThhee DDuurrhhaamm HHuummaann RReellaattiioonnss DDeeppaarrttmmeenntt rreecceeiivveess ffaaiirr hhoouussiinngg ccoommppllaaiinnttss bbyy tthhrreeee pprriimmaarryy
mmeeaannss :: bbyy tteelleepphhoonnee oorr wwaallkk--iinn,, bbyy mmaaiill,, aanndd bbyy rreeffeerrrraallss ffrroomm HHUUDD aanndd llooccaall rreeffeerrrraall aaggeenncciieess..
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TThhee pprroocceessss ooff ffiilliinngg aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee CCoommmmiissssiioonn rreeqquuiirreess tthhaatt tthhee ccoommppllaaiinnaanntt ccoommeess iinnttoo
tthhee ooffffiiccee.. UUnnddeerr ssppeecciiaall cciirrccuummssttaanncceess ((ii..ee.. ttoo aaccccoommmmooddaatteess aann iinnddiivviidduuaall wwhhoo iiss ddiissaabblleedd)),, aann
ooffff--ss iittee iinntteerrvviieeww wwiillll bbee ccoonndduucctteedd..

AA rreevviieeww ooff CCoommmmiissss iioonn rreeccoorrddss ffrroomm 22000033 ttoo tthhee pprreesseenntt sshhoowwss aa ssttrroonngg ccoommmmiittmmeenntt ttoo tthhee
eelliimmiinnaattiioonn ooff iilllleeggaall hhoouussiinngg ddiissccrriimmiinnaattiioonn aanndd ttoo tthhee pprroommoottiioonn ooff ffaaiirr hhoouussiinngg cchhooiiccee ffoorr aallll
ooff DDuurrhhaamm’’ss cciittiizzeennss .. TThhee DDeeppaarrttmmeenntt cchhaannggeedd iittss iinnvveessttiiggaattiivvee mmeetthhooddoollooggyy wwhheenn iitt wwaass
oobbsseerrvveedd tthhaatt tthhee ss ttaaffff rreelliieedd oonn ccoorrrreessppoonnddeennccee aanndd tteelleepphhoonnee iinntteerrvviieewwss rraatthheerr tthheenn oonn--ssiittee
vviissiittss iinn mmoosstt iinnvveess ttiiggaattiioonnss.. SSiinnccee AApprriill,, 22000044,, tthhee iinnvveessttiiggaattoorrss hhaavvee ccoonndduucctteedd oonn--ssiittee rreevviieewwss
oonn aallll ccaasseess aanndd aass aa rreessuulltt hhaavvee ccoonncciilliiaatteedd 8855%% ooff tthheemm..

AA ccoouurrtt ddeecciissiioonn BBeerrggmmaann vv.. NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr 0000CCVVSS 0044009966 mmaayy aaffffeecctt tthhee aaggeennccyy’’ss
aabbiilliittyy ttoo ccaarrrryy oouutt tthhee pprroovviissiioonnss ooff iittss ffaaiirr hhoouussiinngg llaaww oorr oorrddiinnaannccee.. TThhiiss rruulliinngg bbyy tthhee NNCC
CCoouurrtt ooff AAppppeeaallss ddeetteerrmmiinneedd tthhaatt tthhee NNCC CCoonnssttiittuuttiioonn ddooeess nnoott rreeccooggnniizzee oorrggaanniizzaattiioonnaall
ssttaannddiinngg ffoorr ffaaiirr hhoouussiinngg oorrggaanniizzaattiioonnss .. TThhiiss rruulliinngg ccoonnttrraaddiiccttss ffeeddeerraall ccoouurrtt ddeecciissiioonnss.. SSttaattee
HHoouussee ooff RReepprreesseennttaattiivvee HH.. MM .. MMiicchhaauuxx iinnttrroodduucceedd lleeggiiss llaattiioonn ttoo ggrraanntt FFaaiirr HHoouussiinngg
OOrrggaanniizzaattiioonnss aass ddeeffiinneedd uunnddeerr 4422 UU..SS..CC §§ 33660022 wwiitthh ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee SSttaattee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt..
TThhee SSttaattee AAcctt wwaass aammeennddeedd aass ffoolllloowwss ..

§§ 4411AA--77.. EEnnffoorrcceemmeenntt..
((aa)) AAnnyy ppeerrssoonn wwhhoo ccllaaiimmss ttoo hhaavvee bbeeeenn iinnjjuurreedd bbyy aann uunnllaawwffuull ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouuss iinngg
pprraaccttiiccee oorr wwhhoo rreeaassoonnaabbllyy bbeelliieevveess tthhaatt hhee wwiillll bbee iirrrreevvooccaabbllyy iinnjjuurreedd bbyy aann uunnllaawwffuull
ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouussiinngg pprraaccttiiccee mmaayy ffiillee aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee NNoorrtthh CCaarroolliinnaa HHuummaann RReellaattiioonnss
CCoommmmiissssiioonn.. AA ffaaiirr hhoouussiinngg eennffoorrcceemmeenntt oorrggaanniizzaattiioonn,, aass ddeeffiinneedd iinn rreegguullaattiioonnss aaddoopptteedd uunnddeerr
4422 UU..SS..CC.. §§ 33660022 ((11996688)),, mmaayy ffiillee aa ccoommppllaaiinntt wwiitthh tthhee CCoommmmiissssiioonn oonn bbeehhaallff ooff aa ppeerrssoonn wwhhoo
ccllaaiimmss ttoo hhaavvee bbeeeenn iinnjjuurreedd bbyy oorr rreeaassoonnaabbllyy bbeelliieevveess hhee wwiillll bbee iirrrreevvooccaabbllyy iinnjjuurreedd bbyy aann
uunnllaawwffuull ddiissccrriimmiinnaattoorryy hhoouussiinngg pprraaccttiiccee..

TThheerree iiss aa ddiissppuuttee aass ttoo wwhheetthheerr tthhee aammeennddmmeenntt ttoo tthhee SSttaattee SSttaattuuttee wwaass ssuuffffiicciieenntt ttoo ggrraanntt
ssttaannddiinngg uunnddeerr tthhee DDuurrhhaamm FFaaiirr HHoouussiinngg OOrrddiinnaannccee.. HHUUDD hhaass rreeccoommmmeennddeedd tthhaatt tthhee NNCC FFaaiirr
HHoouussiinngg CCeenntteerr ffiillee ccoommppllaaiinnttss ddiirreeccttllyy wwiitthh HHUUDD uunnttiill tthhiiss iissssuuee ccaann bbee cclleeaarreedd uupp.. AAss aa rreessuulltt
ooff tthhee NNCC FFaaiirr HHoouussiinngg CCeenntteerr’’ss iinnaaccttiivviittyy iinn DDuurrhhaamm,, tthhee eennffoorrcceemmeenntt ssttaattiissttiiccss ooff tthhee DDuurrhhaamm
HHuummaann RReellaattiioonnss CCoommmmiissssiioonn aarree bbeellooww tthhoossee ooff iittss ppeeeerr aaggeenncciieess aanndd tthhee AAttllaannttaa RReeggiioonnaall
HHUUDD EEnnffoorrcceemmeenntt CCeenntteerr..

TThhee CCoommmmiissssiioonn hhaass eess ttaabblliisshheedd aann oonnggooiinngg rreellaattiioonnsshhiipp wwiitthh iinndduussttrryy ggrroouuppss aanndd rroouuttiinneellyy
mmaakkeess pprreesseennttaattiioonnss aanndd ccoonndduuccttss wwoorrkksshhooppss ccoonncceerrnniinngg ffaaiirr hhoouussiinngg ffoorr tthhee DDuurrhhaamm AAppaarrttmmeenntt
AAssssoocciiaattiioonn,, tthhee DDuurrhhaamm AAssssoocciiaattiioonn ooff RReeaallttoorrss,, EEll CCeennttrroo HHiissppaannoo aanndd tthhee DDuurrhhaamm AAffffoorrddaabbllee
HHoouussiinngg CCooaalliittiioonn..

SSiinnccee 22000033 tthhee CCoommmmiissssiioonn hhaass aavveerraaggeedd 1100 wwoorrkksshhooppss oorr pprreesseennttaattiioonnss ppeerr mmoonntthh ttoo llooccaall
ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss iinnffoorrmmiinngg tthheemm ooff tthheeiirr ffaaiirr hhoouussiinngg rriigghhttss uunnddeerr tthhee llaaww.. TThhee CCoommmmiissss iioonn
hhaass aa ssttrroonngg EEdduuccaattiioonn aanndd OOuuttrreeaacchh pprrooggrraamm ffoorr rreeaacchhiinngg HHiissppaanniiccss.. FFuurrtthheerr,, tthhee CCoommmmiissss iioonn
hhaass rruunn ppuubblliicc sseerrvviiccee aannnnoouunncceemmeennttss aanndd ppaarrttiicciippaatteedd iinn ootthheerr oouuttrreeaacchh aaccttiivviittiieess ttoo rreeaacchh
cciittiizzeennss aanndd iinnffoorrmm tthheemm ooff tthheeiirr rriigghhttss..
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PPRROOPPOOSSEEDD FFAAIIRR HHOOUUSSIINNGG AACCTTIIOONN PPLLAANN

LLaanndd UUssee aanndd ZZoonniinngg
 Zoning ordinances, policies, regulations, and administrative practices must be reviewed

for all grantees and sub-grantees for compliance with the Fair Housing Act, and other
applicable civil rights laws. This action should be conducted by the designated Fair
Housing Officer for the City.

 Develop and publish clear administrative procedures for the zoning process and apply the
process consistently to all zoning applications.

 Zoning uses must be clearly defined.
 Local zoning ordinances must contain provisions that a zoning board shall make

reasonable accommodations for disabled citizens and establish criteria for making such
accommodations.

 Zoning administrators, officials, administrators and legal counsel should receive training
on the impact of the Fair Housing Act and other civil rights laws in the context of the
zoning process.

 Conduct a spatial analysis of availability of affordable housing as part of the application
process for all affordable housing or community development grantees or program
recipients.

 Conduct a spatial analysis of exclusionary zoning patterns.
 Conduct a spatial analysis of access to governmental services.
 Coordinate planning activities with the Durham Public Schools around school site

selection procedures.

Homeownership/ Home Sales
 Conduct social survey measures of individual discriminatory attitudes
 Conduct an audit to determine the level of discrimination faced by persons in the sales

market. The Human Relations Commission should utilize HUD funding to carry out this
activity.

 Encourage development of mixed income housing developments.
 Provide Fair Housing information and instruction to all participants of housing programs

Access to Credit and Fair Lending Activities
 Continue down payment assistance programs
 Convene a meeting with Local Financial Institutions to discuss public/private affordable

housing loan pools.
 Consider the development of a linked deposit program
 Submit a copy of the Consolidated Plan and Analysis of Impediments to the CRA files of

all local financial institutions.

Rental Housing
 Conduct social survey measures of individual discriminatory attitudes
 Conduct an audit to determine the level of discrimination faced by Hispanic renters
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 Conduct an audit to determine the level of noncompliance with the design and
construction provisions of the Fair Housing Act

Public Housing
 Conduct social survey measures of attitudes related to Public Housing and Section 8
 Conduct an audit to determine the level of discrimination faced by Section 8 participants.
 Conduct a comprehensive review of all public housing units for compliance with

accessibility requirements.
 Conduct a comprehensive review for compliance with Section 3.
 Increase funding for modifications to units for the benefit of persons with disabilities.
 Conduct a review of the spatial allocation of public housing units.

Enforcement Activities
 Continue to support the Durham Human Relations Department
 Conduct a review of the Durham Fair Housing Ordinance to ensure equivalency with

state and federal fair housing laws.
 Assign a City Wide Fair Housing Officer to review all departments for compliance with

various civil rights laws and regulations.
 Conduct a Public Education Campaign regarding Fair Housing Rights in the Sales Market
 Conduct a Public Education Campaign regarding Fair Housing Rights in the Rental

Market
 Conduct a Public Education Campaign to inform Persons with Disabilities about their

rights
 Conduct a Public Education Campaign to inform Hispanics of their Rights and how to

exercise them.
 Develop a Fair Housing Testing Program.



3311

AppendixB
FairHousingandFairLendingLaws



3322

Fair Housing and Fair Lending Laws

HHoommee MMoorrttggaaggee DDiisscclloossuurree AAcctt ((1122 UU..SS..CC.. 22880011--1111))
TThhee ppuurrppoossee ooff tthhee HHoommee MMoorrttggaaggee DDiisscclloossuurree AAcctt ((HHMMDDAA)) iiss ttoo pprroovviiddee ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss aanndd cciitt iizzeennss wwiitthh
ssuuffffiicciieenntt iinnffoorrmmaattii oonn ttoo eennaabbllee tthheemm ttoo ddeetteerrmmiinnee wwhheetthheerr ddeeppoossiittoorryy iinnssttiittuuttiioonnss aarree ffuullffiilllliinngg tthheeiirr oobblliiggaattiioonnss ttoo
sseerrvvee tthhee hhoouussii nngg nneeeeddss ooff tthhee ccoommmmuunniittiieess aanndd nneeiigghhbboorrhhooooddss ii nn wwhhii cchh tthheeyy aarree llooccaatteedd aanndd ttoo aassssiisstt ppuubblliicc
ooffffiicciiaall ss iinn tthheeiirr ddeetteerrmmiinnaattiioonn ooff tthhee ddiiss ttrrii bbuuttiioonn ooff ppuubblliicc sseeccttoorr iinnvveessttmmeenntt ss iinn aa mmaannnneerr ddeess iiggnneedd ttoo iimmpprroovvee tthhee
pprriivvaattee iinnvveessttmmeenntt eennvviirroonnmmeenntt..
HHMMDDAA rreeqquuiirreess ddeeppoossii ttoorryy iinnss ttiittuutt iioonnss aanndd mmoorrttggaaggee lleennddeerrss tt oo
 DDiisscclloossee eeaacchh yyeeaarr tthhee aaccttiioonnss ttaakkeenn oonn aallll rreessiiddeennttiiaall mmoorrttggaaggee llooaann aapppplliiccaattiioonnss.. TThhiiss iinncclluuddeess aappppll iiccaattiioonnss ttoo

ppuurrcchhaassee,, rreehhaabbiilliitt aattee oorr rreeffiinnaannccee aa ddwweelllliinngg..
 RReeppoorrtt tthhiiss ddaattaa bbyy tthhee rraaccee,, sseexx,, aanndd iinnccoommee ooff tthhee bboorrrroowweerr aanndd bbyy tthhee cceennssuuss ttrraacctt iinn wwhhiicchh tthhee pprrooppeerrttyy iiss

llooccaatteedd.. LLeennddeerrss mmuusstt aallssoo rreeppoorrtt tthhee nnuummbbeerr ooff ll ooaannss aanndd ttoottaall llooaann aammoouunnttss mmaaddee iinn eeaacchh cceennssuuss ttrraacctt..
 PPrroovviiddee tthhiiss iinnffoorrmmaattiioonn uuppoonn rreeqquueesstt ttoo ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss aanndd mmeemmbbeerrss ooff tthhee ppuubbll iicc..

CCoommmmuunniittyy RReeiinnvveessttmmeenntt AAcctt ((1122 UU..SS..CC.. 22990011--0055))
TThhee CCoommmmuunniittyy RReeiinnvveessttmmeenntt AAcctt rreeqquuiirreess ddeeppoossiittoorryy iinnssttiittuuttiioonnss ttoo sseerrvvee tthhee bbaannkkiinngg aanndd ccrreeddiitt nneeeeddss
ooff tthhee ccoommmmuunniittiieess iinn wwhhiicchh tthheeyy aarree cchhaarrtteerreedd ttoo ddoo bbuussiinneessss.. CCoonnggrreessss ffiinnddss tthhaatt ““ ...... rreegguullaatteedd ffiinnaanncciiaall
iinnssttiittuuttiioonnss hhaavvee aa ccoonnttiinnuuiinngg aanndd aaffffiirrmmaattiivvee oobblliiggaattiioonn [[eemmpphhaassiiss aaddddeedd]] ttoo hheellpp mmeeeett tthhee ccrreeddiitt nneeeeddss
ooff tthhee llooccaall ccoommmmuunniittiieess iinn wwhhiicchh tthheeyy aarree cchhaarr tteerreedd..

EEvveerryy ccoovveerreedd ddeeppoossiittoorryy iinnssttiittuuttiioonn mmuusstt aaddoopptt aann aannnnuuaall CCRRAA SSttaatteemmeenntt aanndd mmaaiinnttaaiinn aa ““CCRRAA FFiillee””
ffoorr ppuubblliicc rreevviieeww.. TThhee CCRRAA ff iillee sshhoouulldd ccoonnttaaiinn aannyy lleetttteerrss oorr ootthheerr wwrriitt tteenn ccoommmmeennttss ffrroomm tthhee ppuubblliicc
rreeggaarrddiinngg tthhee ppeerrffoorrmmaannccee ooff tthhee bbaannkk iinn mmeeeettiinngg iittss CCRRAA oobblliiggaattiioonnss..

CCRRAA rreeqquuiirreess FFeeddeerraall ff iinnaanncciiaall rreegguullaattoorryy aaggeenncciieess ttoo eexxaammiinnee hhooww wweellll ddeeppoossiittoorryy iinnssttii ttuuttiioonnss mmeeeett
ccoommmmuunniittyy nneeeeddss aass aa ppaarrtt ooff rreegguullaarrllyy sscchheedduulleedd eexxaammiinnaattiioonnss oorr iinn ccoonnnneeccttiioonn wwiitthh aa bbaannkk’’ss
aapppplliiccaattiioonn ffoorr aapppprroovvaall ooff ::
 aa nneeww cchhaarrtteerr
 tthhee ooppeenniinngg ooff aa nneeww bbrraanncchh oorr ddeeppoossiitt ffaacciillii ttyy
 tthhee rreellooccaattiioonn ooff aa bbrraanncchh oorr hhoommee ooffffiiccee
 tthhee mmeerrggeerr ooff oonnee iinnssttii ttuuttiioonn wwhhiitt aannootthheerr,, oorr
 tthhee aaccqquuiissiitt iioonn ooff oonnee iinnssttii ttuuttiioonn bbyy aannootthheerr..

AAlloonngg wwiitthh rreevviieewwiinngg tthhee CCRRAA ffiillee aass ppaarrtt ooff tthhee eexxaammiinnaattiioonn,, rreegguullaattoorryy aaggeenncciieess mmuusstt nnoottiiffyy tthhee
ccoommmmuunniittyy ooff tthhee ppeennddiinngg eexxaammiinnaattiioonn aanndd//oorr mmeerrggeerr,, eettcc..,, aanndd pprroovviiddee aa 3300 ddaayy ccoommmmeenntt ppeerr iioodd ffoorr
iinnddiivviidduuaallss aanndd ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss ttoo ccoommmmeenntt oonn hhooww wweellll ccoommmmuunniittyy nneeeeddss hhaavvee bbeeeenn mmeett..

CCiivviill RRiigghhttss AAccttss ooff 11886666 aanndd 11887700 ((4422 UU..SS..CC.. 11998811--8822))
TThhee CCiivviill RRiigghhttss AAcctt ooff 11886666 ggiivveess ““AAllll ppeerrssoonnss wwiitthhiinn tthhee jjuurriissddiiccttiioonn ooff tthhee UUnniitteedd SSttaatteess tthhee ssaammee
rriigghhtt iinn eevveerryy SSttaattee aanndd TTeerrrriittoorryy ttoo mmaakkee aanndd eennffoorrccee ccoonnttrraaccttss,, ttoo ssuuee,, bbee ppaarrttiieess,, ggiivvee eevviiddeennccee,, aanndd ttoo
tthhee ffuullll aanndd eeqquuaall bbeenneeff iitt ooff aallll llaawwss aanndd pprroocceeeeddiinnggss ...... aass iiss eennjjooyyeedd bbyy wwhhiittee cciittiizzeennss...... ””

TThhee CCiivviill RRiigghhttss AAcctt ooff 11887700 ggiivveess aallll cciitt iizzeennss ooff tthhee UUnniitteedd SSttaatteess tthhee ssaammee rriigghhttss aass wwhhiittee cciittiizzeennss ttoo
““iinnhheerriitt ,, lleeaassee,, sseellll ,, hhoolldd,, aanndd ccoonnvveeyy rreeaall aanndd ppeerrssoonnaall pprrooppeerrttyy..
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FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt ((4422 UU..SS..CC.. 33660011--1199))
TTiittllee VVIIIIII ooff tthhee CCiivviill RRiigghhttss AAcctt ooff 11996688 ((FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt)) ,, aass aammeennddeedd,, pprroohhiibbiittss ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn
hhoouussiinngg aanndd hhoouussiinngg rreellaatteedd sseerrvviicceess oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rr eelliiggiioonn,, sseexx,, nnaattiioonnaall oorriiggiinn,, hhaannddiiccaapp oorr
ffaammiilliiaall ssttaattuuss..
PPrroohhiibbiitteedd aaccttss ooff ddiissccrr iimmiinnaattiioonn iinncclluuddee bbuutt aarr ee nnoott lliimmiitteedd ttoo::
 The refusal to sell, rent or lease housing;
 to falsely deny the availability of housing;
 providing different terms, conditions or privileges for the sale or rental of a dwelling;
 Blockbusting;
 Steering;
 to deny access to or membership in a facility or service related to the sale or rental of housing;
 to refuse to make a mortgage loan;
 to refuse to provide information regarding the availability of loan products and services;
 Redlining;
 to discriminate in appraising property; or
 to set different terms or conditions on the pricing of a loan product.

TThhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt aallssoo iinncclluuddeess aaffffiirrmmaattiivvee rreeqquuiirreemmeennttss rreellaatteedd ttoo ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. IItt iiss
uunnllaawwffuull ttoo rreeffuussee ttoo mmaakkee rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonnss iinn rruulleess.. ppoolliicciieess,, pprraaccttiicceess oorr sseerrvviicceess,, iiff ssuucchh aann
aaccccoommmmooddaattiioonnss iiss nneecceessssaarryy ffoorr aa hhaannddiiccaappppeedd ppeerr ssoonn ttoo uussee tthhee hhoouussiinngg.. FFuurrtthheerr,, llaannddlloorrddss mmuusstt aallllooww
rreeaassoonnaabbllee mmooddiiffiiccaattiioonnss ooff aa ddwweelllliinngg oorr ccoommmmoonn uussee aarreeaass,, iiff nneecceessssaarryy ffoorr tthhee hhaannddiiccaappppeedd ppeerrssoonn ttoo
uussee tthhee hhoouussiinngg..
TThhee FFaaiirr HHoouussiinngg AAcctt aallssoo ccoonnttaaiinnss rr eeqquuiirreemmeennttss ffoorr mmuullttiiffaammiillyy ddwweelllliinnggss ccoonnttaaiinniinngg ffoouurr oorr mmoorree uunniittss
rreeaaddyy ffoorr ff iirr sstt ooccccuuppaannccyy aafftteerr MMaarrcchh 1133,, 11999911.. AAllll ggrroouunndd fflloooorr uunniittss mmuusstt hhaavvee::
 an accessible route into and through the unit;
 accessible lights switches, electrical outlets, thermostats, and other environmental controls;
 reinforced bathroom walls to allow later installation of grab bars; and
 kitchens an bathrooms that can be used by people in wheelchairs.
IInn aaddddiittiioonn,, aallll ppuubblliicc aanndd ccoommmmoonn aarreeaa mmuusstt bbee aacccceessssiibbllee ttoo ppeerr ssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess aanndd aallll ddoooorrss aanndd
hhaallllwwaayyss mmuusstt bbee wwiiddee eennoouugghh ffoorr wwhheeeellcchhaaiirrss..

EExxeeccuuttiivvee OOrrddeerr 1111006633 (( EEqquuaall OOppppoorrttuunniittyy iinn HHoouussiinngg))
EExxeeccuuttiivvee OOrrddeerr 1111006633 ddiirreeccttss aallll ddeeppaarrttmmeennttss aanndd aaggeenncciieess iinn tthhee eexxeeccuuttiivvee bbrraanncchh ooff tthhee ffeeddeerraall
ggoovveerrnnmmeenntt,, wwhhoossee ffuunnccttiioonnss rr eellaattee ttoo tthhee pprroovviissiioonn,, rreehhaabbiilliittaattiioonn,, oorr ooppeerraattiioonn ooff hhoouussiinngg aanndd rreellaatteedd
ffaacciillii tt iieess,, ttoo pprreevveenntt ddiissccrriimmiinnaattiioonn oonn tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, ccrreeeedd,, sseexx oorr nnaattiioonnaall oorriiggiinn..
AAggeenncciieess wweerree ddiirreecctteedd ttoo pprreevveenntt ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn tthhee ssaallee ,, lleeaassee,, rr eennttaall oorr ootthheerr ddiissppoossiittiioonn ooff
rreessiiddeennttiiaall pprrooppeerrttyy aanndd rreellaatteedd ffaacciillii tt iieess (( iinncclluuddiinngg llaanndd ttoo bbee ddeevveellooppeedd ffoorr rreessiiddeennttiiaall uussee)),, oorr iinn tthhee
uussee oorr ooccccuuppaannccyy tthheerreeooff ,, iiff ssuucchh pprrooppeerrttyy aanndd rreellaatteedd ffaacciillii tt iieess aarr ee::
 owned or operated by the federal government;
 provided in whole or in part with the aid of loans, advances, grants, or contributions agreed to be made by the

federal government;
 provided in whole or in part by loans insured, guaranteed or otherwise secured by the credit of the federal

government; or
 provided by the development or the redevelopment of real property purchased, leased, or otherwise obtained

from a State or local public agency receiving federal financial assistance for slum clearance or urban renewal
with respect to such real property under a loan or grant contract.

AAggeenncciieess aallssoo wweerree ddiirreecctteedd ttoo pprreevveenntt ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn lleennddiinngg pprraaccttiicceess wwiitthh rreessppeecctt ttoo rreessiiddeennttiiaall
pprrooppeerrttyy aanndd rreellaatteedd ffaacciillii tt iieess ooff lleennddiinngg iinnssttiittuuttiioonnss ttoo tthhee eexxtteenntt tthhaatt ssuucchh pprraaccttiicceess rreellaattee ttoo llooaannss
iinnssuurreedd oorr gguuaarraanntteeeedd bbyy tthhee ffeeddeerraall ggoovveerrnnmmeenntt..
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TTiittllee VVII ooff tthhee CCiivviill RRiigghhttss AAcctt ooff 11996644 ((4422 UU..SS..CC.. 22000000dd))
TTiittllee VVII ooff tthhee CCiivviill RRiigghhttss AAcctt ooff 11996644 pprroovviiddeess ffoorr nnoonnddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn ffeeddeerraallllyy aassssiisstteedd pprrooggrraammss oonn
tthhee bbaassiiss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, oorr nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TTiittllee VVII ssttaatteess tthhaatt nnoo ppeerrssoonn sshhoouulldd bbee eexxcclluuddeedd ffrroomm
ppaarrttiicciippaattiioonn iinn,, ddeenniieedd tthhee bbeenneeffiitt ooff ,, oorr ssuubbjjeecctteedd ttoo ddiissccrriimmiinnaattiioonn iinn aannyy pprrooggrraamm oorr aaccttiivviittyy rreecceeiivviinngg
ffeeddeerraall ffiinnaanncciiaall aassssiissttaannccee..
AA ggrraanntteeee mmaayy nnoott::
 Deny;
 offer unequal aid, benefit, or service;
 provide any aid, benefit, or service that is not as effective;
 aid or perpetuate discrimination by funding agencies that discriminate;
 deny participation as a member of a planning or advisory board;
 use discriminatory selection or screening criteria;
 perpetuate the discrimination of another recipient;
 select sites or locations which would exclude participation; or
 anything else that would defeat the objectives of the program with respect to protected class members

TTiittllee II ooff tthhee HHoouussiinngg aanndd CCoommmmuunniittyy DDeevveellooppmmeenntt AAcctt ooff 11997744 ((4422
UU..SS..CC.. 55330099))
TTiittllee II ssttaatteess tthhaatt nnoo ppeerrssoonn sshhaallll bbee ddeenniieedd tthhee bbeenneeffiittss ooff oorr bbee ssuubbjjeecctteedd ttoo ddiissccrr iimmiinnaattiioonn uunnddeerr aannyy
pprrooggrraamm oorr aaccttiivviittyy ffuunnddeedd iinn wwhhoollee oorr iinn ppaarrtt wwiitthh ffuunnddss mmaaddee aavvaaiillaabbllee tthhrroouugghh tthhee HHoouussiinngg aanndd
CCoommmmuunniittyy DDeevveellooppmmeenntt AAcctt oonn tthhee bbaassiiss ooff rr aaccee,, ccoolloorr,, nnaattiioonnaall oorriiggiinn,, sseexx,, aaggee oorr hhaannddiiccaapp..
AA ggrraanntteeee mmaayy nnoott::
 Deny;
 offer unequal housing, aid, benefit, or service;
 provide any housing, aid, benefit, or service that is not as effective;
 aid or perpetuate discrimination by funding agencies that discriminate;
 deny participation as a member of a planning or advisory board;
 use discriminatory selection or screening criteria;
 perpetuate the discrimination of another recipient;
 deny a dwelling to a renter or buyer;
 select sites or locations which would exclude participation; or
 anything else that would defeat the objectives of the program with respect to protected class members.

AAggee DDiissccrriimmiinnaattiioonn AAcctt ooff 11997755 ((4422 UU.. SS..CC.. 66110011--0077))
TThhee AAggee DDiissccrriimmiinnaattiioonn AAcctt ooff 11997755 ssttaatteess tthhaatt nnoo ppeerr ssoonn bbeeccaauussee ooff tthheeiirr aaggee ccaann bbee eexxcclluuddeedd ffrroomm
ppaarrttiicciippaattiioonn iinn,, bbee ddeenniieedd tthhee bbeenneeffiittss ooff ,, oorr bbee ssuubbjjeecctteedd ttoo ddiissccrriimmiinnaattiioonn uunnddeerr aannyy pprrooggrraamm oorr
aaccttiivviittyy rreecceeiivviinngg ffeeddeerraall ffiinnaanncciiaall aassssiissttaannccee..
TThhee AAggee DDiissccrriimmiinnaattiioonn AAcctt ooff 11997755 ddooeess nnoott aappppllyy ttoo aannyy aaggee ddiissttiinnccttiioonn ccoonnttaaiinneedd iinn aa ffeeddeerraall,, ssttaattee oorr
llooccaall ssttaattuuttee oorr oorrddiinnaannccee aaddoopptteedd bbyy aann eelleecctteedd,, ggeenneerraall ppuurrppoossee lleeggiissllaattiivvee bbooddyy wwhhiicchh::
 provides any benefits or assistance to persons based on age; or
 establishes criteria for participation in age-related terms; or
 describes intended beneficiaries or target groups in age-related terms.
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AA ggrraanntteeee iiss aallssoo ppeerrmmiitttteedd ttoo ttaakkee aann aaccttiioonn ootthheerrwwiissee pprroohhiibbiitteedd iiff tthhee aaccttiioonn rreeaassoonnaabbllyy ttaakkeess iinnttoo
aaccccoouunntt aaggee aass aa ffaaccttoorr nneecceessssaarryy ttoo tthhee nnoorrmmaall ooppeerraattiioonn oorr ssttaattuuttoorryy oobbjjeeccttiivvee ooff aannyy pprrooggrraamm oorr
aaccttiivviittyy.. AAnn aaccttiioonn iiss ddeeeemm rreeaassoonnaabbllee iiff
 age is used as a measure or approximation of one or more other characteristics; and,
 the other characteristics must be measured or approximated in order for the normal operation of the program or

activity to continue or to achieve any statutory objective of the program or activity; and ,
 the other characteristics can be reasonably measured or approximated by the use of age; and,
 the other characteristics are impractical to measure directly on an individual basis.
AA ggrraanntteeee iiss aallssoo ppeerrmmiitttteedd ttoo ttaakkee aann aaccttiioonn ootthheerrwwiissee pprroohhiibbiitteedd wwhhiicchh iiss bbaasseedd oonn aa ffaaccttoorr ootthheerr tthhaann

aaggee,, eevveenn tthhoouugghh tthhaatt aaccttiioonn mmaa hhaavvee aa ddiisspprrooppoorrttiioonnaattee aaffffeecctt oonn ppeerrssoonnss ooff ddiiff ffeerreenntt aaggeess.. AAnn aaccttiioonn
mmaayy bbee bbaasseedd oonn aa ffaaccttoorr ootthheerr tthhaann aaggee oonnllyy iiff tthhee ffaaccttoorr bbeeaarrss aa ddiirreecctt aanndd ssuubbssttaannttiiaall rreellaattiioonnsshhiipp ttoo
tthhee nnoorrmmaall ooppeerraattiioonn ooff tthhee pprrooggrraamm oorr aaccttiivviittyy oorr ttoo tthhee aacchhiieevveemmeenntt ooff aa ssttaattuuttoorryy oobbjjeeccttiivvee..

AAnndd ffiinnaallllyy,, iiff aa ggrraanntteeee iiss ooppeerraattiinngg aa pprrooggrraamm wwhhiicchh sseerrvveess tthhee eellddeerrllyy oorr cchhiillddrreenn iinn aaddddiittiioonn ttoo ppeerrssoonnss
ooff ootthheerr aaggeess wwhhiicchh pprroovviiddeess ssppeecciiaall bbeenneeff iittss ttoo tthhee eellddeerrllyy oorr cchhiillddrreenn,, tthheessee ssppeecciiaall bbeenneeffiittss wwiillll bbee
ccoonnssiiddeerreedd vvoolluunnttaarryy aaffffiirrmmaattiivvee aaccttiioonn aass lloonngg aass iitt ddooeess nnoott hhaavvee tthhee eeffffeecctt ooff eexxcclluuddiinngg ootthheerrwwiissee
eelliiggiibbllee ppeerrssoonnss ffrroomm ppaarrttiicciippaattiioonn iinn tthhee pprrooggrraamm..

SSeeccttiioonn 550044 ooff tthhee RReehhaabbiilliittaattiioonn AAcctt ooff 11997733 ((2299 UU..SS..CC.. 779944))
SSeeccttiioonn 550044 ssttaatteess tthhaatt nnoo ppeerrssoonn bbeeccaauussee ooff tthheeiirr ddiissaabbiillii ttyy ccaann bbee eexxcclluuddeedd ffrroomm ppaarr ttiicciippaattiioonn iinn,, bbee

ddeenniieedd tthhee bbeenneeffiittss ooff ,, oorr bbee ssuubbjjeecctteedd ttoo ddiissccrriimmiinnaattiioonn uunnddeerr aannyy pprrooggrraamm oorr aaccttiivviittyy rreecceeiivviinngg
ffeeddeerraall ffiinnaanncciiaall aassssiissttaannccee..

AAnnyy iinnddiivviidduuaall wwhhoo hhaass aa pphhyyssiiccaall oorr mmeennttaall ddiissaabbiilliittyy wwhhiicchh ffoorr tthhaatt iinnddiivviidduuaall ccoonnssttiittuutteess oorr rreessuullttss iinn aa
ssuubbssttaannttiiaallllyy lliimmiittss oonnee oorr mmoorree mmaajjoorr lliiffee aaccttiivviittiieess;; hhaass aa hhiissttoorryy ooff ssuucchh aann iimmppaaiirrmmeenntt oorr iiss
rreeggaarrddeedd aass hhaavviinngg ssuucchh aann iimmppaaiirrmmeenntt iiss ccoovveerreedd uunnddeerr SSeeccttiioonn 550044.. CCuurrrreenntt ddrruugg aabbuusseerrss aanndd
aallccoohhoolliiccss wwhhoo aarree nnoott iinn rreeccoovveerryy aarree nnoott ccoovveerreedd..

AAmmeerriiccaannss wwiitthh DDiissaabbiilliitt iieess AAcctt ((4422 UU..SS..CC.. 1122110011 eett sseeqq))
TThhee AAmmeerriiccaannss wwiitthh DDiissaabbiilliittiieess AAcctt eexxtteennddss ttoo ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiillii tt iieess cciivviill rriigghhttss ssiimmiillaarr ttoo tthhoossee nnooww
aavvaaiillaabbllee oonn tthhee bbaassiiss ooff rr aaccee,, ccoolloorr ,, rreelliiggiioonn,, sseexx,, aanndd nnaattiioonnaall oorriiggiinn.. TThhee AADDAA pprroohhiibbiittss ddiissccrriimmiinnaattiioonn
iinn eemmppllooyymmeenntt,, sseerrvviicceess rreennddeerreedd bbyy ssttaattee aanndd llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss,, ppllaacceess ooff ppuubblliicc aaccccoommmmooddaattiioonnss,,
ttrraannssppoorrttaattiioonn aanndd tteelleeccoommmmuunniiccaattiioonnss..

TThhee AADDAA aaddddrreesssseess sseerrvviicceess aanndd aaccttiivviittiieess ooff SSttaattee aanndd llooccaall ggoovveerrnnmmeennttss iinncclluuddiinngg aaccttiioonnss aapppplliiccaabbllee ttoo
ppuubblliicc ttrraannssppoorrttaattiioonn.. TThhee AADDAA aallssoo aaddddrreesssseess ppuubblliicc aaccccoommmmooddaattiioonnss aanndd bbuussiinneesssseess aanndd sseerrvviicceess
ooppeerraatteedd bbyy pprriivvaattee eennttiitt iieess.. TThhiiss iiss iimmppoorrttaanntt bbeeccaauussee wwhhiillee mmaannyy pprr iivvaattee rr eessiiddeennttiiaall pprrooppeerrttiieess bbuuiilltt
pprriioorr ttoo MMaarrcchh 1133,, 11999911 aarree nnoott ccoovveerreedd bbyy tthhee ddeessiiggnn aanndd ccoonnssttrruuccttiioonn pprroovviissiioonnss ooff tthhee FFaaiirr HHoouussiinngg
AAcctt tthheeyy aarree nnoott nneecceessssaarriillyy eexxeemmpptt ff rroomm tthhee ddeessiiggnn,, ccoonnssttrruuccttiioonn aanndd mmooddiiffiiccaattiioonn pprroovviissiioonnss ooff tthhee
AADDAA..

TThhee AADDAA aallssoo iinncclluuddeess aaff ffiirrmmaattiivvee rreeqquuiirreemmeennttss rreellaatteedd ttoo ppeerrssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliitt iieess.. IItt iiss uunnllaawwffuull ttoo
rreeffuussee ttoo mmaakkee rreeaassoonnaabbllee aaccccoommmmooddaattiioonnss iinn rruulleess.. ppoolliicciieess,, pprraaccttiicceess oorr sseerrvviicceess,, iiff ssuucchh aann
aaccccoommmmooddaattiioonn iiss nneecceessssaarryy ffoorr aa ppeerr ssoonn wwiitthh ddiissaabbiillii tt iieess ttoo uussee tthhee hhoouussiinngg.. FFuurrtthheerr,, llaannddlloorrddss mmuusstt
aallllooww rreeaassoonnaabbllee mmooddiiffiiccaattiioonnss ooff aa ddwweelllliinngg oorr ccoommmmoonn uussee aarreeaass,, iiff nneecceessssaarryy ffoorr tthhee ppeerr ssoonn wwiitthh
ddiissaabbiillii tt iieess ttoo uussee tthhee hhoouussiinngg..

AArrcchhiitteeccttuurraall BBaarrrriieerrss AAcctt ooff 11996688 ((4422 UU..SS..CC.. 44115511))
TThhee AArrcchhiitteeccttuurraall BBaarrrriieerrss AAcctt ((AABBAA)) rr eeqquuiirreess tthhaatt cceerrttaaiinn bbuuiillddiinnggss ff iinnaanncceedd wwiitthh ffeeddeerraall ffuunnddss bbee
ddeessiiggnneedd aanndd ccoonnssttrruucctteedd ttoo bbee aacccceessssiibbllee ttoo ppeerr ssoonnss wwiitthh ddiissaabbiilliittiieess.. TThhiiss AAcctt ccoovveerrss
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 Any building that is constructed or altered by or on behalf of the United States;
 that is leased by the Federal Government; or
 which is financed in whole or in part by a grant or a loan made by the United States.

TThhee tthhiirrdd aapppplliiccaattiioonn ooff tthhiiss AAcctt oonnllyy aapppplliieess ttoo llooaannss oorr ggrraannttss wwhhiicchh hhaavvee ssppeecciiffiicc ddeessiiggnn,, ccoonnssttrruuccttiioonn
oorr aalltteerraattiioonn rreeqquuiirreemmeennttss aattttaacchheedd ttoo tthhee ppeerrffoorrmmaannccee ooff tthhee ggrraanntt oorr llooaann.. IInn 11998899 TThhee HHUUDD
SSeeccrreettaarryy mmaaddee aa ppoolliiccyy ddeecciissiioonn tthhaatt tthhee AABBAA wwoouulldd aallssoo aappppllyy ttoo pprrooggrraammss aanndd aaccttiivviittiieess ffuunnddeedd
uunnddeerr tthhee CCDDBBGG pprrooggrraamm..

SSeeccttiioonn 33 ooff tthhee HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt AAcctt ooff 11996688 ((1122
UU..SS..CC.. 11770011uu))..
TThhee ppuurrppoossee ooff SSeeccttiioonn 33 ooff tthhee HHoouussiinngg aanndd UUrrbbaann DDeevveellooppmmeenntt AAcctt ooff 11996688 iiss ttoo eennssuurree tthhaatt llooww
iinnccoommee aanndd ppeerrssoonnss rreecceeiivviinngg ppuubblliicc aassssiissttaannccee ffoorr hhoouussiinngg bbeenneeffiitt ff rroomm eemmppllooyymmeenntt aanndd eeccoonnoommiicc
ooppppoorrttuunniittiieess ggeenneerraatteedd bbyy HHUUDD ffiinnaanncceedd pprroojjeeccttss.. SSeeccttiioonn 33 rreeqquuiirreess tthhaatt aa ggrraanntteeee;;
 Implement procedures to notify eligible residents within the community of training and employment

opportunities generated by the grant award.
 Notify potential contractors and subcontractors of their responsibilities under this Act.
 Facilitate the training and employment of qualified residents.
 Insure that all contractors and subcontractors are in compliance with Section 3 requirements.
 Document all actions taken to comply, report any impediments encountered and the results of any actions taken

as a result of Section 3 requirements.

SSeeccttiioonn 33 rreeqquuiirreemmeennttss mmuusstt bbee mmeett oonnllyy ffoorr SSeeccttiioonn 33 ccoovveerreedd aassssiissttaannccee,, wwhhiicchh iiss ddeeffiinneedd aass::
 Public and Indian Housing Assistance;
 Section 8 and other housing assistance;
 housing rehabilitation;
 housing construction; and
 other housing assistance.

BBootthh tthhee ggrraanntteeee aanndd ssuubbccoonnttrraaccttoorrss aarr ee ccoovveerreedd iiff tthhee ggrraanntteeee rreecceeiivveess oovveerr $$220000,,000000 aanndd tthhee
ssuubbccoonnttrraaccttoorr rreecceeiivveess oovveerr $$110000,,000000.. OOnnllyy tthhee ggrraanntteeee iiss ccoovveerreedd iiff tthhee ccoonnttrraaccttoorr oorr ssuubbccoonnttrraaccttoorr
rreecceeiivveess lleessss tthhaann $$110000,,000000.. AAllll ggrraanntteeeess,, ccoonnttrraaccttoorrss aanndd ssuubbccoonnttrraaccttoorr ss rreecceeiivviinngg PPuubblliicc aanndd IInnddiiaann
HHoouussiinngg AAssssiissttaannccee MMUUSSTT ccoommppllyy wwiitthh SSeeccttiioonn 33 rreeqquuiirr eemmeennttss rreeggaarrddlleessss ooff tthhee aammoouunntt ooff tthhee aawwaarrdd..

EEqquuaall CCrreeddiitt OOppppoorrttuunniittyy AAcctt ((1155 UU..SS..CC.. 11669911))
TThhee EEqquuaall CCrreeddiitt OOppppoorrttuunniittyy AAcctt ((EECCOOAA)) mmaakkeess iitt uunnllaawwffuull ffoorr aannyy ccrreeddii ttoorr ttoo ddiissccrriimmiinnaattee aaggaaiinnsstt aannyy aapppplliiccaanntt,,
wwii tthh rreessppeecctt ttoo aannyy aassppeecctt ooff aa ccrreeddiitt ttrraannssaaccttiioonn oonn tthhee bbaassii ss ooff rraaccee,, ccoolloorr,, rreelliiggiioonn,, nnaattiioonnaall oorriiggii nn,, sseexx,, aaggee,, oorr
mmaarriittaall ssttaattuuss oorr bbeeccaauussee aannyy ppaarrtt ooff tthheeiirr iinnccoommee iiss ddeerriivveedd ffrroomm aannyy ppuubblliicc aassssiisstt aannccee pprrooggrraamm..

CCoonncclluussiioonn
TThhiiss mmaannuuaall pprroovviiddeess yyoouu wwiitthh aann oovveerrvviieeww ooff tthhee ccuurr rreenntt ccoommmmuunniittyy rreeiinnvveessttmmeenntt aanndd aannttii--
ddiissccrr iimmiinnaattiioonn llaawwss tthhaatt ccaann bbee uuttiilliizzeedd bbyy llooccaall ccoommmmuunniittyy ggrroouuppss ttoo bbrr iinngg aabboouutt cchhaannggee.. TThhee aabboovvee
iinnffoorrmmaattiioonn iiss mmeeaanntt ttoo bbee aa ssyynnooppssiiss ooff tthheessee llaawwss aanndd nnoott aa ccoommpplleettee ddiissccuussssiioonn ooff tthhee llaawwss oorr tthheeiirr
aapppplliiccaattiioonnss..
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oorr dd iiffffeerreenn tt pprrooggrraammss
oorr aacctt iivvii tt iieess

XX

SSeelleeccttiioonn ooff
pprrooccuurreemmeenntt
ccoonn ttrraaccttoorrss mmaann nnoo tt
uussee ccrrii tteerriiaa wwhhiicchh
ssuubbjjeecctt qquuaall ii ffiieedd
ppeerrssoonn ttoo
ddiissccrriimmiinnaattiioonn

XX

AAddmmiinniiss tt rraattiioonn ooff
lliicceennss iinngg oorr
cceerrtt iiffiiccaatt iioonn pprrooggrraamm
oorr eessttaabblliisshhmmeenn tt oo ff
rreeqquuiirreemmeennttss ffoorr tthhee
pprrooggrraammss oorr aaccttiivv ii tt iieess
ooff ll iicceennsseeeess oorr
cceerrtt iiffiieedd eenntt ii tt iieess
wwhh iicchh ssuubb jjeecctt
qquuaall ii ffiieedd ppeerrssoonnss ttoo
ddiissccrriimmiinnaattiioonn

XX

FFaaii lluurree ttoo mmaakkee
rreeaassoonnaabbllee
mmooddiiffiiccaatt iioonnss iinn
ppoolliicciieess ,, pprraacctt iicceess ,,
aanndd pprroocceedduurreess
nneecceessssaarryy ttoo aavvoo iidd
ddiissccrriimmiinnaattiioonn

XX XX XX XX XX
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TTiittllee VVII CCiivvii ll
RRiigghhttss AAcctt ooff

11996644

TTiittllee II HHoouussiinngg
aanndd

CCoommmmuunniittyy
DDeevveellooppmmeenntt
AAcctt ooff 11997744

EE..OO..
1111006688

SSeecc..
550044

TTiittllee IIII
AA DDAA

AAggee
DD iissccrriimmiinnaatt

iioonn AAcctt

TTiittllee VV IIIIII FFaa iirr
HHoouussiinngg AAcctt

PPrroohhiibbiitteedd AA ccttss ooff
DDiissccrriimmiinnaattiioonn

RR aaccee,, ccoo lloorr,,
nnaattiioonnaa ll oorriiggiinn

RRaaccee,, ccoo lloorr,,
nnaattiioonnaall oorriigg iinn,,
sseexx ,, rreelliigg iioonn

rraaccee,,
ccoolloorr,,
nnaattiioonnaall
oorriiggiinn,,
ddiissaabbii lliittyy,,
sseexx

DDiissaabbii ll iittyy DDiissaabbii ll iittyy AAggee RR aaccee,, ccoo lloorr,,
nnaattiioonnaa ll oorriiggiinn,,
sseexx ,, rreell iiggiioonn,,
ddiissaabbiill ii ttyy aanndd
ff aammiill iiaall ss ttaattuuss

IImmppoossee eell iiggiibbii ll iittyy
ccrriitteerriiaa tthhaatt ssccrreeeenn
oouu tt oorr tteenndd ttoo ssccrreeeenn
oouu tt qquuaalliiffiieedd ppeerrssoonnss
((oorr ccllaassss )) ffrroomm
sseerrvviicceess ,, pp rrooggrraammss ,, oorr
aaccttiivv ii ttiieess

XX XX XX XX

IImmppoossee aa ssuurrcchhaarrggee
oonn ddiissaabblleedd
iinnddiivv iidduuaallss ((oo rr ggrroouupp))
rreecceeiivviinngg aauuxxii ll iiaarryy
aaiiddss oorr pp rrooggrraamm
aacccceessssiibb ii lliittyy

XX

EExxcclluuddee oorr ddeennyy
eeqquuaall sseerrvv iicceess,,
pprrooggrraammss,, oorr
aaccttiivv ii ttiieess ttoo aa
qquuaall ii ffiieedd ppeerrssoonn oorr
eenntt ii ttyy bbaasseedd oonn aa
kknnoowwnn aassssoocciiaattiioonn oorr
rreellaatt iioonnsshh iipp wwiitthh aa
ddiissaabblleedd ppeerrssoonn

XX XX

CCaannnnoott ddiissccrriimmiinnaattee
oonn tthhee bbaass iiss ooff ii lllleeggaall
ddrruugg uussee iiff tthhee ppeerrssoonn
iiss nnoott eennggaagg iinngg iinn
ccuurrrreenntt ii lllleeggaall uussee ooff
ddrruuggss

XX XX

CCaannnnoott ddeennyy hheeaalltthh
sseerrvviicceess oo rr sseerrvviicceess ttoo
qquuaall ii ffiieedd ppeerrssoonn
pprroovv iiddeedd iinn
ccoonnnneecctt iioonn wwiitthh ddrruugg
rreehhaabb ii lliittaatt iioonn

XX

MMaaiinntteennaannccee ooff
rreeqquuiirreedd aacccceessssiibb llee
ffeeaattuurreess iinn ooppeerraabbllee
wwoorrkkiinngg ccoonnddii tt iioonnss

XX XX XX

RReepprriissaall aaggaaiinnsstt aa
ppeerrssoonn wwhhoo hhaass
ooppppoosseedd aann uunn llaawwffuu ll
aacctt oorr pprraaccttiiccee oo rr wwhhoo
hhaass ppaarrttiicciippaatteedd iinn aann
iinnvveess tt iiggaattiioonn ,,
pprroocceeeeddiinngg oorr hheeaarriinngg
uunnddeerr aapppplliiccaabb llee llaaww

XX XX XX XX XX XX XX

CCooeerrccee iinn tt iimmiiddaattee oorr
tthhrreeaatteenn aa ppeerrssoonn oonn
tthhee bbaass iiss ooff hhaavviinngg
eexxeerrcciisseedd aannyy rriigghh tt
uunnddeerr llaaww

XX XX XX XX XX XX XX
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AppendixB
HomeMortgageDisclosureAct

AggregateData2005



AMERICAN INDIAN/ALASKA NATIVE (TOTAL) 2 1 2 1 17 881 250 125 226 130 150

      MALE 1 12 180 125 55

      FEMALE 1 12 230 100 130

     JOINT (MALE/FEMALE) 1 1 13 471 150 171 150

ASIAN (TOTAL) 14 1 116 2304 2093 97 114

     MALE 4 15 696 582 114

     FEMALE 5 16 811 714 97

     JOINT (MALE/FEMALE) 55 797 797

BLACK OR AFRICAN AMERICAN (TOTAL) 249 11 57 29 8354 46352 33597 1457 6891 3458 949

     MALE 70 4 17 7 3101 12615 9193 462 1890 779 291

     FEMALE 122 4 30 19 1176 22743 16051 533 3627 2366 166

     JOINT (MALE/FEMALE) 57 3 10 3 477 10994 8353 462 1374 313 492

NAT HAWAIIAN/OTHER PACIFIC ISL (TOTAL) 88 1052 1052

     MALE 33 328 328

     FEMALE 33 391 391

     JOINT (MALE/FEMALE) 22 333 333

WHITE (TOTAL) 388 23 48 36 9504 63928 50509 2623 5263 4447 1086

     MALE 143 10 18 7 5183 22618 18401 1153 1759 710 595

     FEMALE 99 8 19 12 3141 16333 11785 853 1925 1393 377

     JOINT (MALE/FEMALE) 146 5 11 17 1180 24977 20323 617 1579 2344 114

2 OR MORE MINORITY RACES (TOTAL) 11 199 199

     MALE

     FEMALE 11 199 199

     JOINT (MALE/FEMALE) 

JOINT (WHITE/MINORITY RACE) (TOTAL) 12 315 2144 1681 463

     MALE 11 140 140

     FEMALE 11 88 88

     JOINT (MALE/FEMALE) 10 313 1916 1453 463

RACE NOT AVAILABLE (TOTAL)  6/ 106 8 15 25 3157 19687 13563 779 1826 3199 320

      MALE 25 6 5 9 146 5318 2865 587 572 1180 114

      FEMALE 19 1 5 429 3453 2320 89 524 520

     JOINT (MALE/FEMALE) 30 5 136 5163 4292 742 129

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-1: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR FHA, FSA/RHS, AND VA HOME-PURCHASE LOANS, 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME 
DWELLINGS, BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Race and Gender 5/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 1  of  2



HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 113 11 17 7 5153 17847 13351 1245 1757 892 602

      MALE 49 9 10 4 375 8352 5590 973 1009 457 323

      FEMALE 21 425 2620 2336 284

      JOINT (MALE/FEMALE) 43 2 3 3 253 6875 5425 272 464 435 279

NOT HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 479 19 81 51 11641 83556 64528 2101 9287 6326 1314

      MALE 149 8 26 12 5200 25249 19755 814 2749 1326 605

      FEMALE 168 7 41 24 3243 30011 21212 769 4665 2988 377

      JOINT (MALE/FEMALE) 161 4 14 15 3197 28174 23439 518 1873 2012 332

JOINT (HISPANIC OR LATINO/ NOT HISPANIC OR LATINO)  
(TOTAL)

7 18 1202 1073 129

      MALE

      FEMALE 1 12 294 165 129

      JOINT (MALE/FEMALE) 66 908 908

ETHNICITY NOT AVAILABLE (TOTAL) 6/ 181 13 24 36 6260 33942 23992 1638 3130 4479 703

      MALE 48 4 5 7 266 8294 6164 540 518 886 186

      FEMALE 61 6 9 12 189 11323 7935 706 1095 1421 166

      JOINT (MALE/FEMALE) 41 2 5 10 260 8694 5929 289 787 1415 274

MINORITY STATUS 8/ 18/ 19/

WHITE NON-HISPANIC (TOTAL) 250 13 33 24 5325 42071 33414 1435 3630 2943 649

        MALE 88 5 10 6 2111 14327 11867 583 980 625 272

       FEMALE 68 5 16 7 399 11484 8054 507 1725 821 377

        JOINT (MALE/FEMALE) 94 3 7 11115 16260 13493 345 925 1497

OTHERS, INCLUDING HISPANIC (TOTAL) 401 23 76 40 14554 70866 52631 2827 8800 4943 1665

      MALE 127 14 28 11 7187 22311 15833 1560 2954 1236 728

      FEMALE 154 4 35 20 1214 27130 19927 533 4008 2496 166

     JOINT (MALE/FEMALE) 120 5 13 9 6153 21425 16871 734 1838 1211 771

INCOME OF APPLICANTS 9/

   LESS THAN 50% OF MSA/MD MEDIAN 117 12 46 22 7204 19181 11139 1132 4149 2085 676

   50-79% OF MSA/MD  MEDIAN 325 21 47 38 8439 55016 41185 2369 5752 4684 1026

   80-99% OF MSA/MD MEDIAN 180 3 18 13 3217 31138 26048 465 2574 1685 366

   100-119% OF MSA/MD MEDIAN 65 2 2 6 176 11640 10066 315 271 849 139

   120% OR MORE OF MSA/MD MEDIAN 87 3 7 10107 17185 13834 488 1157 1706

   INCOME NOT AVAILABLE  6/ 6 2 3 5 319 2387 672 215 400 688 412

TOTAL 14/ 780 43 123 94 221062 136547 102944 4984 14303 11697 2619

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-1: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR FHA, FSA/RHS, AND VA HOME-PURCHASE LOANS, 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME 
DWELLINGS, BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Ethnicity, Gender and Income 7/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 2  of  2



AMERICAN INDIAN/ALASKA NATIVE (TOTAL) 25 4 15 4 149 4902 2545 475 1341 361 180

      MALE 8 9 219 1619 664 793 162

      FEMALE 8 3 1 113 1499 887 420 97 95

     JOINT (MALE/FEMALE) 9 1 5 1 117 1784 994 55 451 104 180

ASIAN (TOTAL) 349 40 39 39 7474 82960 61227 7126 6054 7482 1071

     MALE 108 14 14 18 2156 28054 18697 2347 2663 4011 336

     FEMALE 83 10 15 9 1118 15893 11566 1334 1539 1226 228

     JOINT (MALE/FEMALE) 158 16 10 12 4200 39013 30964 3445 1852 2245 507

BLACK OR AFRICAN AMERICAN (TOTAL) 1400 192 430 207 362265 261032 166388 21726 42835 26074 4009

     MALE 477 83 157 75 7799 90462 54671 9074 16401 9267 1049

     FEMALE 598 75 175 95 19962 100587 64843 6789 15558 11174 2223

     JOINT (MALE/FEMALE) 319 34 95 35 10493 69102 46487 5863 10616 5399 737

NAT HAWAIIAN/OTHER PACIFIC ISL (TOTAL) 31 3 7 142 4528 3559 119 690 160

     MALE 12 2 317 1596 1404 29 163

     FEMALE 11 1 315 1678 1202 90 386

     JOINT (MALE/FEMALE) 8 1 110 1254 953 141 160

WHITE (TOTAL) 5710 379 579 428 1007196 1190127 977232 56527 70106 69793 16469

     MALE 1615 141 219 137 352147 319789 251502 17464 23878 20572 6373

     FEMALE 1445 87 158 110 161816 237462 193792 10794 16269 14070 2537

     JOINT (MALE/FEMALE) 2645 150 200 181 483224 631649 531160 28114 29690 35151 7534

2 OR MORE MINORITY RACES (TOTAL) 6 1 1 19 1011 741 101 105 64

     MALE 4 1 16 592 423 105 64

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE) 1 12 293 192 101

JOINT (WHITE/MINORITY RACE) (TOTAL) 123 12 15 11 1162 26617 21111 2343 1735 1400 28

     MALE 3 14 929 720 209

     FEMALE 10 111 1472 1252 220

     JOINT (MALE/FEMALE) 109 12 14 10 1146 24026 18949 2343 1526 1180 28

RACE NOT AVAILABLE (TOTAL)  6/ 959 127 253 203 311573 240962 155282 19674 29079 30492 6435

      MALE 175 27 71 42 6321 42093 24862 2836 8155 5297 943

      FEMALE 136 21 40 28 7232 27544 16800 2227 4061 3328 1128

     JOINT (MALE/FEMALE) 166 12 28 33 1240 45098 33555 3430 2395 5418 300

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-2: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR CONVENTIONAL HOME-PURCHASE LOANS, 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME 
DWELLINGS, BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Race and Gender 5/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 1  of  2



HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 307 31 101 39 10488 51422 34534 2519 8567 4512 1290

      MALE 158 21 55 21 8263 26501 17204 1630 4236 2461 970

      FEMALE 73 6 14 598 10308 7977 514 1206 611

      JOINT (MALE/FEMALE) 76 4 31 13 2126 14494 9353 375 3006 1440 320

NOT HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 6626 515 906 555 1248726 1345829 1065313 72170 104209 85039 19098

      MALE 1911 189 331 183 352649 376705 283203 22715 37856 26286 6645

      FEMALE 1916 151 298 180 372582 314288 241792 16538 28444 22412 5102

      JOINT (MALE/FEMALE) 2790 172 271 190 513474 651901 538795 32460 37318 36002 7326

JOINT (HISPANIC OR LATINO/ NOT HISPANIC OR LATINO)  
(TOTAL)

75 6 13 6100 14366 11355 726 1606 679

      MALE 3 1 15 704 435 155 114

      FEMALE 3 14 370 294 76

      JOINT (MALE/FEMALE) 69 6 11 591 13292 10626 726 1375 565

ETHNICITY NOT AVAILABLE (TOTAL) 6/ 1595 206 319 294 422456 400522 276883 32676 37563 45596 7804

      MALE 330 57 88 70 7552 81224 52101 7405 10120 10512 1086

      FEMALE 299 40 79 59 6483 61169 40279 4602 8184 7090 1014

      JOINT (MALE/FEMALE) 480 44 40 65 12641 132532 104480 9790 4972 11650 1640

MINORITY STATUS 8/ 18/ 19/

WHITE NON-HISPANIC (TOTAL) 4897 304 454 334 806069 1010796 839054 45671 56787 55337 13947

        MALE 1376 107 163 105 261777 270477 217086 13575 18845 15683 5288

       FEMALE 1260 73 133 89 161571 205461 168749 8755 14011 11409 2537

        JOINT (MALE/FEMALE) 2257 123 158 140 372715 533961 452502 23186 23931 28245 6097

OTHERS, INCLUDING HISPANIC (TOTAL) 2270 281 596 299 553501 437548 296046 34331 60814 39779 6578

      MALE 754 115 230 116 171232 147249 92351 12671 23934 15938 2355

      FEMALE 779 94 205 108 201206 130299 87406 9046 18426 12970 2451

     JOINT (MALE/FEMALE) 729 72 157 73 181049 158684 115586 12614 18075 10637 1772

INCOME OF APPLICANTS 9/

   LESS THAN 50% OF MSA/MD MEDIAN 585 79 290 92 141060 84995 51284 4583 20015 7868 1245

   50-79% OF MSA/MD  MEDIAN 1838 178 381 183 452625 275672 200018 16786 34207 19595 5066

   80-99% OF MSA/MD MEDIAN 1127 124 172 129 271579 195084 141298 14693 19111 16475 3507

   100-119% OF MSA/MD MEDIAN 960 73 102 85 171237 173130 136528 9150 13004 11863 2585

   120% OR MORE OF MSA/MD MEDIAN 3797 277 326 343 604803 1014541 813392 58989 57239 71307 13614

   INCOME NOT AVAILABLE  6/ 296 27 68 62 13466 68717 45565 3890 8369 8718 2175

TOTAL 14/ 8603 758 1339 894 17611770 1812139 1388085 108091 151945 135826 28192

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-2: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR CONVENTIONAL HOME-PURCHASE LOANS, 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME 
DWELLINGS, BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Ethnicity, Gender and Income 7/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 2  of  2



AMERICAN INDIAN/ALASKA NATIVE (TOTAL) 34 13 24 15 389 10191 3736 1479 2217 1706 1053

      MALE 10 3 7 8 129 3014 1285 161 531 939 98

      FEMALE 15 3 5 3 127 3778 1682 218 700 358 820

     JOINT (MALE/FEMALE) 9 7 12 4 133 3399 769 1100 986 409 135

ASIAN (TOTAL) 239 32 46 25 6348 63838 43266 6030 9111 4376 1055

     MALE 75 9 16 7 3110 22197 14278 1834 4775 953 357

     FEMALE 49 7 10 4 171 10058 7017 887 1241 765 148

     JOINT (MALE/FEMALE) 114 16 20 14 2166 31528 21916 3309 3095 2658 550

BLACK OR AFRICAN AMERICAN (TOTAL) 1875 409 1671 814 1364905 535115 206936 43486 175322 93702 15669

     MALE 473 134 429 195 451276 138913 53359 14093 43631 22175 5655

     FEMALE 779 170 699 335 522035 205073 79360 17226 66828 36355 5304

     JOINT (MALE/FEMALE) 613 104 534 281 391571 188704 73028 12063 63926 34977 4710

NAT HAWAIIAN/OTHER PACIFIC ISL (TOTAL) 18 2 9 635 3888 2050 315 828 695

     MALE 7 3 212 1199 570 351 278

     FEMALE 4 2 3 211 1409 592 315 228 274

     JOINT (MALE/FEMALE) 7 2 211 1230 888 199 143

WHITE (TOTAL) 5517 556 1711 1156 3709310 1426842 894149 73602 233226 169405 56460

     MALE 1423 169 590 385 1352702 411516 229890 23017 82646 56196 19767

     FEMALE 1229 167 423 298 912208 281119 159217 20026 49643 38517 13716

     JOINT (MALE/FEMALE) 2856 216 692 471 1424377 730407 503040 30247 100300 74338 22482

2 OR MORE MINORITY RACES (TOTAL) 8 1 5 115 1741 740 100 571 330

     MALE 3 1 15 649 272 47 330

     FEMALE 3 14 423 319 104

     JOINT (MALE/FEMALE) 2 1 36 669 149 100 420

JOINT (WHITE/MINORITY RACE) (TOTAL) 92 6 27 23 4152 23956 15508 903 3532 3400 613

     MALE 7 1 2 111 1839 893 650 204 92

     FEMALE 44 779 779

     JOINT (MALE/FEMALE) 81 6 26 21 3137 21338 13836 903 2882 3196 521

RACE NOT AVAILABLE (TOTAL)  6/ 1269 331 1707 982 3184607 601880 184741 40777 199551 135008 41803

      MALE 191 40 323 149 85788 98063 27016 4600 36068 19589 10790

      FEMALE 201 41 341 131 83797 88561 25141 3735 34445 15012 10228

     JOINT (MALE/FEMALE) 293 55 354 145 88935 137482 47172 8018 46552 22800 12940

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-3: DISPOSITION OF APPLICATIONS TO REFINANCE LOANS ON 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME DWELLINGS, BY RACE, 
ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Race and Gender 5/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 1  of  2



HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 154 29 104 64 13364 40313 17619 3170 10743 7058 1723

      MALE 61 15 47 26 8157 17516 7097 1506 4784 2937 1192

      FEMALE 38 6 26 15 186 8621 3875 612 2423 1584 127

      JOINT (MALE/FEMALE) 55 8 30 23 4120 14144 6647 1052 3504 2537 404

NOT HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 6922 860 3185 1750 42313140 1823506 1041790 105423 385324 231056 59913

      MALE 1764 258 925 510 1453602 501552 265245 32007 118071 66012 20217

      FEMALE 1856 299 1060 538 1123865 442520 221820 33398 109561 62883 14858

      JOINT (MALE/FEMALE) 3282 299 1183 699 1655628 873685 551692 39515 156073 101722 24683

JOINT (HISPANIC OR LATINO/ NOT HISPANIC OR LATINO)  
(TOTAL)

59 3 20 7 190 13303 9310 444 2268 1079 202

      MALE 11 93 93

      FEMALE 2 13 358 290 68

      JOINT (MALE/FEMALE) 57 3 18 7 186 12852 9020 444 2107 1079 202

ETHNICITY NOT AVAILABLE (TOTAL) 6/ 1917 458 1891 1201 4005867 790329 282407 57655 226023 169429 54815

      MALE 364 82 397 213 1171173 158229 55221 10192 45751 31715 15350

      FEMALE 388 85 395 220 1151203 139701 48122 8397 41137 26814 15231

      JOINT (MALE/FEMALE) 581 95 412 209 1051402 214076 93439 14729 56676 33183 16049

MINORITY STATUS 8/ 18/ 19/

WHITE NON-HISPANIC (TOTAL) 4829 451 1492 960 2958027 1229911 786071 59234 202950 137489 44167

        MALE 1233 132 507 308 1052285 346234 198575 17714 72338 42282 15325

       FEMALE 1079 140 380 242 641905 241041 139989 16990 44363 30344 9355

        JOINT (MALE/FEMALE) 2513 179 603 409 1263830 641220 446373 24530 86151 64679 19487

OTHERS, INCLUDING HISPANIC (TOTAL) 2435 487 1859 934 1635878 679679 294342 55075 199921 110026 20315

      MALE 624 158 488 235 581563 181618 76548 17365 53184 27127 7394

      FEMALE 883 186 732 354 552210 227406 92889 19044 70295 38779 6399

     JOINT (MALE/FEMALE) 917 142 628 342 502079 268093 123661 18562 75423 43925 6522

INCOME OF APPLICANTS 9/

   LESS THAN 50% OF MSA/MD MEDIAN 753 201 1035 418 1122519 205977 58927 14936 85375 36503 10236

   50-79% OF MSA/MD  MEDIAN 1705 320 1320 748 1674260 441845 174887 31168 135393 81622 18775

   80-99% OF MSA/MD MEDIAN 1168 179 771 460 1342712 321038 139606 19864 88901 55285 17382

   100-119% OF MSA/MD MEDIAN 956 133 520 357 982064 267242 127036 16912 63417 47583 12294

   120% OR MORE OF MSA/MD MEDIAN 3801 423 1198 888 2846594 1253251 754744 71099 208045 166415 52948

   INCOME NOT AVAILABLE  6/ 669 94 356 151 421312 178098 95926 12713 43227 21214 5018

TOTAL 14/ 9052 1350 5200 3022 83719461 2667451 1351126 166692 624358 408622 116653

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-3: DISPOSITION OF APPLICATIONS TO REFINANCE LOANS ON 1 TO 4 FAMILY AND MANUFACTURED HOME DWELLINGS, BY RACE, 
ETHNICITY, GENDER AND INCOME OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Ethnicity, Gender and Income 7/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 2  of  2



AMERICAN INDIAN/ALASKA NATIVE (TOTAL)

      MALE

      FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE)

ASIAN (TOTAL)

     MALE

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE)

BLACK OR AFRICAN AMERICAN (TOTAL) 33 300 300

     MALE

     FEMALE 11 12 12

     JOINT (MALE/FEMALE) 22 288 288

NAT HAWAIIAN/OTHER PACIFIC ISL (TOTAL)

     MALE

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE)

WHITE (TOTAL) 99 2570 2570

     MALE 22 319 319

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE) 77 2251 2251

2 OR MORE MINORITY RACES (TOTAL)

     MALE

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE) 

JOINT (WHITE/MINORITY RACE) (TOTAL)

     MALE

     FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE)

RACE NOT AVAILABLE (TOTAL)  6/ 12 2 115 50895 50244 395 256

      MALE

      FEMALE

     JOINT (MALE/FEMALE)

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-5: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR LOANS ON DWELLINGS FOR 5 OR MORE FAMILIES,  BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME 
OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Race and Gender 5/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's
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HISPANIC OR LATINO (TOTAL)

      MALE

      FEMALE

      JOINT (MALE/FEMALE)

NOT HISPANIC OR LATINO (TOTAL) 1212 2870 2870

      MALE 22 319 319

      FEMALE 11 12 12

      JOINT (MALE/FEMALE) 99 2539 2539

JOINT (HISPANIC OR LATINO/ NOT HISPANIC OR LATINO)  
(TOTAL)

      MALE

      FEMALE

      JOINT (MALE/FEMALE)

ETHNICITY NOT AVAILABLE (TOTAL) 6/ 12 2 115 50895 50244 395 256

      MALE

      FEMALE

      JOINT (MALE/FEMALE)

MINORITY STATUS 8/ 18/ 19/

WHITE NON-HISPANIC (TOTAL) 99 2570 2570

        MALE 22 319 319

       FEMALE

        JOINT (MALE/FEMALE) 77 2251 2251

OTHERS, INCLUDING HISPANIC (TOTAL) 33 300 300

      MALE

      FEMALE 11 12 12

     JOINT (MALE/FEMALE) 22 288 288

INCOME OF APPLICANTS 9/

   LESS THAN 50% OF MSA/MD MEDIAN

   50-79% OF MSA/MD  MEDIAN

   80-99% OF MSA/MD MEDIAN

   100-119% OF MSA/MD MEDIAN

   120% OR MORE OF MSA/MD MEDIAN

   INCOME NOT AVAILABLE  6/ 24 2 127 53765 53114 395 256

TOTAL 14/ 24 2 127 53765 53114 395 256

Report Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 4-5: DISPOSITION OF APPLICATIONS FOR LOANS ON DWELLINGS FOR 5 OR MORE FAMILIES,  BY RACE, ETHNICITY, GENDER AND INCOME 
OF APPLICANT, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

Ethnicity, Gender and Income 7/ 18/ 19/

Applications
Received 20/

Loans
Originated

Apps. Approved But
Not Accepted

Applications
Denied

Applications
Withdrawn

Files Closed For
Incompleteness

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's
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1990-MARCH 2000

LOANS ORIGINATED 881 600 34 13494 12902 150480 88190 1897 15384 2623

APPLICAT'N APPROVED, NOT ACCEPTED 59 104 12 135 627 9936 15362 337 1290 1602

APPLICATIONS DENIED 67 353 49 1 3010 1246 10284 45203 1786 96 3112 71712

APPLICATIONS WITHDRAWN 84 187 18 1011 1520 14765 25768 1211 1325 1361

FILES CLOSED FOR INCOMPLETENESS 4 46 4 11 139 538 7103 293 60

1980-1989

LOANS ORIGINATED 4442 4355 269 6 710392 53074 779878 729156 17626 38624 97080 17350228

APPLICAT'N APPROVED, NOT ACCEPTED 330 605 68 5621 2560 54797 83846 3730 7311 409871

APPLICATIONS DENIED 546 2088 325 15946 5833 69437 276939 16526 18854 21447301

APPLICATIONS WITHDRAWN 419 1293 84 7942 5515 68389 201830 5400 11224 624270

FILES CLOSED FOR INCOMPLETENESS 92 372 6 1910 1236 16140 57988 279 1816 339737

1970-1979

LOANS ORIGINATED 2120 2727 250 6 612229 29601 309617 371994 13967 10879 67875 13162195

APPLICAT'N APPROVED, NOT ACCEPTED 225 442 51 8012 1293 27809 47889 2460 8171 474874

APPLICATIONS DENIED 434 1875 298 15245 4993 45369 211534 11728 14501 16893240

APPLICATIONS WITHDRAWN 251 1106 89 1 6832 3694 37943 131039 6192 256 6446 688382

FILES CLOSED FOR INCOMPLETENESS 52 287 12 2210 1139 8653 36848 1041 2306 118713

1960-1969

LOANS ORIGINATED 755 898 80 7 41947 5309 106556 115531 4522 2206 45854 158527

APPLICAT'N APPROVED, NOT ACCEPTED 87 130 11 404 427 10569 13673 396 4058 82115

APPLICATIONS DENIED 181 585 85 10718 1833 18799 65735 3483 10392 485069

APPLICATIONS WITHDRAWN 89 305 22 507 780 10194 36902 1023 4993 111411

FILES CLOSED FOR INCOMPLETENESS 20 86 1 111 105 2217 9827 27 951 1993

1959 OR EARLIER

LOANS ORIGINATED 405 472 50 5 34118 2058 41554 46255 3177 1405 26995

APPLICAT'N APPROVED, NOT ACCEPTED 57 69 5 391 77 4980 5922 77 2824 3903

APPLICATIONS DENIED 111 299 61 1 1024 398 8056 24947 2222 299 7084 6579

APPLICATIONS WITHDRAWN 51 131 18 452 188 4535 13083 1251 3841

FILES CLOSED FOR INCOMPLETENESS 8 46 1 10644 4887 15 658

Report  Date: 06/17/2005

AGGREGATE TABLE 9: DISPOSITION OF LOAN APPLICATIONS , BY MEDIAN AGE OF HOMES IN CENSUS TRACT IN WHICH PROPERTY IS LOCATED AND TYPE OF 
LOAN, 2004

MSA/MD: 20500 - DURHAM, NC

       Census Tracts by
Median Age of  Homes 23/

FHA, FSA/RHS & VA Conventional

Refinancings Home Improvement
Loans

Loans on Dwellings
For 5 or More

Families

Number Number Number Number Number Number$000's $000's $000's $000's $000's $000's

Page 1  of  1

A B C D E F

Home Purchase Loans

Loans on 1-to-4 Family and Manufactured Home Dwellings

Loans On
Manufactured Home

Dwellings From
Columns A,B,C & D

G

$000'sNumber

Nonoccupant Loans

From Columns

A, B, C & D


